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PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA
ESPIRITO SANTO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 007/2026

SELEGAO DE IMOVEIS PARA LOCAGAO

O MUNICIPIO DE IBATIBA, Estado do Espirito Santo, com sede administrativa na Rua Salomao
Fadlalah, n® 255, Centro, neste ato representado pelo Prefeito Municipal Sr. Luis Carlos Pancoti, no
uso de suas atribuigdes legais e em conformidade com o Processo Administrativo n° 3939/2026, torna
publico o presente CHAMAMENTO PUBLICO, destinado & prospeccéo e selecdo de imdveis urbanos
para locagéo pela Administragao Publica Municipal.

A presente sele¢do observara os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia e economicidade, bem como as disposi¢oes da Lei n° 14.133/2021, especialmente quanto a
possibilidade de contratagdo por inexigibilidade para locacdo de imével cujas caracteristicas de
instalacao e localizagao tornem necessaria sua escolha.

ENTREGA DAS PROPOSTAS

Os interessados deverdo apresentar a documentag&o para HABILITACAO até:

DIA: 25/05/2026

HORARIO: 16h (horario de Brasilia), na Sede da Prefeitura Municipal de Ibatiba
ABERTURA DOS ENVELOPES:

Dia: 26/05/2026

HORARIO: 9h (horario de Brasilia), na Sede da Prefeitura Municipal de Ibatiba.

1.DO OBJETO

O presente Chamamento Publico tem por objeto a sele¢do de 01 (um) imdvel urbano para locagéo,
destinado a instalacdo e funcionamento da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos do
Municipio de Ibatiba/ES.

O imdvel devera atender as necessidades administrativas e operacionais da Secretaria, contemplando
estrutura adequada para:

¢ instalagéo dos setores administrativos;
e atendimento ao publico;

e apoio as equipes técnicas;
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e circulagéo, estacionamento e guarda de veiculos;

e armazenamento de materiais € equipamentos utilizados nas atividades operacionais.

A contratagdo possui natureza administrativa, podendo o contrato ser prorrogado conforme interesse
da Administragdo Publica, nos termos da legislagdo vigente.

2. DA JUSTIFICATIVA

A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos desempenha atividades essenciais relacionadas a
infraestrutura urbana do Municipio, incluindo planejamento, execugéo e fiscalizagéo de obras publicas,
manuteng&o de vias, servigos urbanos e atendimento as demandas da populagao.

Atualmente, a inexisténcia de um espago fisico adequado compromete:

e aorganizagdo administrativa interna;
e alogistica das equipes operacionais;
e 0 armazenamento de materiais e equipamentos;

¢ a eficiéncia no atendimento ao publico;

A auséncia de estrutura apropriada impacta diretamente a qualidade e a agilidade dos servigos
prestados, prejudicando o desempenho das atividades institucionais da Secretaria.

A locacdo de imovel urbano mostra-se necessaria em razdo da inexisténcia de imovel publico
disponivel que atenda, de forma integral, as exigéncias estruturais e operacionais demandadas.

Além disso, a solugdo por meio de locagdo apresenta-se como a alternativa mais viavel sob o0s
aspectos:

e técnico, por permitir a selegao de imdvel compativel com as necessidades da Secretaria;
e operacional, por viabilizar a rapida instalagéo da unidade;

e econbmico, por evitar custos elevados e prazos prolongados associados a construgdo ou
aquisicao de imovel proprio;

Dessa forma, a contratagao visa garantir:

¢ melhores condi¢des de trabalho aos servidores;
e organizacao adequada das atividades administrativas e operacionais;

o cficiéncia na gestao dos servigos urbanos;
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e melhoria no atendimento & populag&o;

Conclui-se, portanto, que a loca¢do do imovel é medida necesséria, adequada e alinhada ao interesse
publico, assegurando a continuidade e a qualidade dos servigos prestados pela Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Urbanos.

3. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imével a ser ofertado devera atender as necessidades administrativas e operacionais da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Urbanos, observando os seguintes requisitos minimos:

3.1 Estrutura geral

o Area total aproximada de 700 m? ou superior, compativel com as atividades da Secretaria;
e Imdvel em bom estado de conservagao, sem comprometimento estrutural;

e Possibilidade de adaptagéo para atender as necessidades da Administragao Publica;
3.2 Area administrativa

e Ambientes internos destinados a instalagéo dos setores administrativos;
e Espaco adequado para organizagéo das atividades e acomodagao dos servidores;

e Area destinada ao atendimento ao publico, com condicbes adequadas de acesso e
funcionamento;

3.3 Instalagées de apoio

e Minimo de 02 (dois) banheiros (masculino e feminino), em condi¢des adequadas de uso;

e Espaco destinado a copa ou cozinha, para apoio as atividades internas;

3.4 Area externa e operacional

e Area externa ampla, compativel com:

e circulagéo de veiculos leves e pesados;
e estacionamento;

e manobra de caminhdes e equipamentos;

e Espaco adequado para armazenamento de materiais e equipamentos utilizados nas atividades
da Secretaria;
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3.5 Acesso e localizagao

Localizagdo no perimetro urbano do Municipio de Ibatiba/ES;
Féacil acesso para servidores, fornecedores e populagdo em geral;

Acesso viario adequado para entrada e saida de veiculos de diferentes portes;

3.6 Instalages e condigoes técnicas

Instalagdes elétricas em pleno funcionamento;
Instalagdes hidraulicas e sanitarias adequadas;

Ventilagdo e iluminag&o (natural e/ou artificial) compativeis com o uso;

3.7 Seguranga e acessibilidade

Condigdes que permitam controle de acesso e seguranga patrimonial;

Atendimento as normas de acessibilidade, quando aplicavel;

4. DO PRAZO DA LOCAGAO

4.1 Vigéncia contratual

O prazo de vigéncia da locacdo sera de até 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura do
contrato e/ou da data de entrega das chaves, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos
periodos, conforme interesse da Administracéo Publica e observada a legislagédo vigente, em especial a

Lei n®14.133/2021.

4.2 Inicio da ocupagao

O imdvel devera ser disponibilizado pelo locador em condi¢des de uso no prazo maximo de até 05
(cinco) dias Uteis, contados da assinatura do contrato, salvo prazo diverso devidamente justificado e

aceito pela Administragao.
4.3 Disponibilizagao do imodvel
O locador devera entregar o imével:

e em condi¢des de uso imediato;

e com todas as instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em pleno funcionamento;

e apto ao desenvolvimento das atividades administrativas e operacionais da Secretaria;
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4.4 Possibilidade de adequagoes

Caso sejam necessarias adequagdes no imdvel, poderé ser estabelecido, de comum acordo entre as
partes, cronograma para sua execugado, sem prejuizo ao inicio das atividades essenciais, quando
possivel.

4.5 Rescisao antecipada

O contrato poderéa ser rescindido antecipadamente pela Administragdo Publica, mediante justificativa,
especialmente nas seguintes hipdteses:

interesse publico superveniente;
disponibilizacdo de imovel proprio adequado;

descumprimento de obrigag¢des contratuais pelo locador;

5. DOCUMENTAGAO EXIGIDA

Os interessados deverdo apresentar:

5.1 Pessoa Fisica

Documento de identidade (RG) e CPF;

Comprovante de residéncia;

Certidao negativa de débitos relativos a tributos federais;
Certidao negativa de débitos estaduais;

Certidao negativa de débitos municipais;

Certidao negativa de débitos trabalhistas.

5.2 Pessoa Juridica

Comprovante de inscri¢do no CNPJ;

Contrato social ou documento equivalente;

Certidao negativa de débitos relativos a tributos federais;
Certidao negativa de débitos estaduais;

Certidao negativa de débitos municipais;

Certidao negativa de débitos trabalhistas.

5.3 Documentagao do Imovel
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o Documentagao que comprove a propriedade do imdvel ou a legitimidade do proponente para
oferta-lo em locagéo, tais como matricula atualizada do imével, escritura publica, contrato de
compra e venda, formal de partilha, procurag@o do proprietario ou outro documento idéneo
equivalente;

o Comprovante de quitagdo do IPTU ou certiddo negativa de débitos municipais referente ao
imovel;

o Boletim de Cadastro Imobiliario — BCI;
« Ultimas faturas pagas de agua e energia elétrica;

« Proposta contendo o valor mensal pretendido para a locagao do imével.
6. CRITERIOS DE SELEGAO
A selegao considerara:

o adequacao as necessidades da Administrag&o;
e caracteristicas estruturais;

e localizagao;

o acessibilidade;

o condicdes de seguranca e habitabilidade;

custo-beneficio.

Podera ser realizada vistoria técnica pela engenharia do Municipio.
7.VALOR DA LOCAGAO
O valor da locagao sera definido com base em:

e propostas apresentadas;
e pesquisa de mercado local;
» avaliagdo técnica realizada pela engenharia municipal.
8. COMISSAO RESPONSAVEL PELA ABERTURA DAS PROPOSTAS

A abertura dos envelopes e conferéncia da documentacdo apresentada neste Chamamento Publico
sera realizada por comissdo designada pela Administracdo Municipal, composta pelos seguintes
servidores:

Representante da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos:
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e Andréia Lucia Amorim da Silva — Agente de Administracao
Representante do Setor de Compras:

o Tiago José Debossan Fernandes — Assessor Especial do Setor de Compras.
Representante da Comissao de Contratagao:

o Valdirene Silva de Souza — Agente de Contratagéo.
Compete a comissao:

« realizar a abertura dos envelopes apresentados pelos interessados;

« verificar a documentagéo exigida neste edital;

e registrar em ata as propostas recebidas.

A andlise técnica dos imbveis e a verificagdo da compatibilidade com as necessidades da
Administracdo Publica serdo realizadas posteriormente pelos setores técnicos competentes do
Municipio, podendo incluir vistoria técnica no local, caso necessario.

9. PRAZOS E ENTREGA DAS PROPOSTAS

As propostas deverdo ser entregues até o dia 25/05/2026, as 16h, no setor de protocolo da Prefeitura
Municipal de Ibatiba.

9. DISPOSIGOES FINAIS

Este Chamamento Publico ndo implica em obrigagdo de contratagdo por parte da Administragéo,
reservando-se o direito de revoga-lo a qualquer tempo, conforme interesse publico.

A eventual contratagdo podera ocorrer por meio de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

Mais informagbes podem ser obtidas pelo telefone (28) 3321-8234 ou pelo e-mail
setordecomprasibatiba@gmail.com
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10. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
ANEXO | - ESPECIFICAGAO DO IMOVEL
ANEXO Il - PROPOSTA DE LOCAGAO

ANEXO Ill - MODELO DECLARAGAO DE NENHUM IMPEDITIVO PARA CONTRATAGAO COM A
MUNICIPALIDADE

ANEXO IV - MINUTA DE CONTRATO
ANEXO V - TERMO DE REFERENCIA

Ibatiba/ES, 07 de maio de 2026.

Valdirene Silva de Souza
Agente de Contratacdo
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ANEXO |

QUADRO DE ESPECIFICAGOES MINIMAS

ITEM ESPECIFICAGAO REQUISITO MiNIMO

1 Area total do imével Aproximadamente 700 m? ou superior

2 Localizagao Perimetro urbano de Ibatiba/ES, com facil acesso para veiculos leves e
pesados

3 Acesso viario Vias em boas condigoes, permitindo entrada e saida de caminhdes e
equipamentos

4 | Area administrativa Salas suficientes para instalagao dos setores administrativos

5 | Atendimento ao Espago destinado a recepgao e atendimento

publico

6 Banheiros Minimo de 02 (masculino e feminino), em bom estado

7 Copalcozinha Espago destinado ao apoio dos servidores

8 Area externa/patio Espago amplo para circulagao, estacionamento e manobra de veiculos

9 Armazenamento Area adequada para guarda de materiais e equipamentos

10 | Estrutura fisica Imével em bom estado de conservagao, sem comprometimento
estrutural

11 | Instalago elétrica Em pleno funcionamento, compativel com uso administrativo e
operacional

12 | Instalagéo hidraulica Funcionamento adequado

13 | Ventilagdo Natural ou mecanica suficiente

14 | lluminagao Natural e/ou artificial adequada

15 | Seguranga Estrutura que permita controle de acesso e seguranga patrimonial

16 | Acessibilidade Atendimento as normas vigentes, quando aplicavel

17 | Possibilidade de Imével devera permitir adequacdes mediante autorizagao do locador

adaptacao
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ANEXO Il

PROPOSTA DE LOCAGAO

Locador: PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA

LOCATATIO: vttt bbbt E R et
CPF e e Fone para contato: .........ccoeeeevii e
ENdErego do IMOVEL ..ot e
Tipo: (Apartamento/Casal/Sala COmMErCial, €1C.) ......overeiiririririciee e s
Area: (MetroS QUAATAAOS): ...........ureveeeeeeeeeeee e se e eee e se s sss s se e seeee e see s s seeseeenee

Quantidade de cdémodos: (numero de quartos, banheiros, salas, vagas de garagem, entre outros
AEtalNES FEIEVANTES): ......cviveicieececi ettt e nae e

Valor da Locagdo: R$ (Valor Mensal Pretendido): ..........cccevevevcieuereeeies e s
Observagdes Adicionais: (Incluir qualquer outra condigdo ou detalhe relevante): ...........ccocuee.e.

Declaro estar ciente das condi¢des acima descritas e, caso aceita a proposta, comprometo-me a firmar
o contrato de locagéo correspondente.

Ibatiba/ES, .............. AB s de 2026.

Assinatura

Pagina 10 de 33

Rua Saloméao Fadlalah, 255, Centro, Ibatiba — ES, CEP: 29.395-000, telefone: (28) 3543-1711



A
5
*—‘”f.‘t“g

¢
—

PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA
ESPIRITO SANTO

ANEXO llI

DECLARACAO

DECLARA:

e Para fins do disposto no Inciso VI do Art. 68 da Lei n® 14133/21, acrescido pela Lei n® 9.854/99,
que n&o emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de dezesseis anos.

e Que ndo possui socio ou proprietario que seja servidor ou dirigente da Prefeitura Municipal de
Ibatiba-ES ou que possuem qualquer tipo de parentesco, consanguineo ou afim, até o 3° grau, com o
Prefeito, Vice-Prefeito, Agentes Politicos, Ordenadores de Despesas e/ou Servidores da Prefeitura
Municipal de Ibatiba que participem do presente processo, referente a locagdo do imével situado na
....................................................................................................................... y Nleccvee,,  Balirro
.................................................................... , Ibatiba/ES, destinado as instalagbes do (a)
............................................................................................................................. para atender a demanda
da Secretaria Municipal de Saude, em suas fases de planejamento ou termo de referéncia, atuacéo na
Comissao de Compras, emissao de pareceres juridicos ou técnicos e fiscalizagao do contrato.

e Que até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua habilitagdo e que CUMPRE todos os

requisitos habilitatérios para celebrar contratagdo com o Municipio de Ibatiba-ES, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias supervenientes.

Ibatiba-ES, ........ € e de v,

Assinatura
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ANEXO IV

MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 0xx/202x

Minuta de Contrato de Locagdo de 01 (um) imdvel,
destinado a instalagao de

O MUNICIPIO DE IBATIBA-ES, com sede & Rua Salomao Fadlalah, n® 255, Centro, Ibatiba-ES, representado pelo
Exmo. Senhor Prefeito Municipal, LUIS CARLOS PANCOTI, portador do CPF n° 567.560.387-53, residente em
Ibatiba-ES, neste ato denominado LOCATARIO € de QU0 1800 O ST. cvvureereeereesreesseesseemsseesssessssesssesssesmseessessssessee ,

portador do CPF n° .......ocoveveviviieeece, , TESIAENEE BM oo e , heste ato
denominado simplesmente LOCADOR, RESOLVEM ASSINAR o presente contrato, conforme teor do Processo
Administrativo n° ............. 12025, e em conformidade com a Lei n° 14133/21, e respectivas alteracdes, que regera

pelas Clausulas e condigdes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

11. Locagdo de 01 (um) imovel, de propriedade do LOCADOR, situado na
.................................................................................................. , medindo ............ m? destinado a instalagdo de
................................................................ para atender a demanda da Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Urbanos, conforme teor do Processo Administrativo n® 3939/2026.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDIGOES E DA UTILIZAGAO DO IMOVEL
2.1. A presente locagéo destina-se ao uso para os fins acima descritos, vedando-se ao LOCATARIO subloca-lo.

2.2. Fica acordado que o imével sera devolvido, apds o advento do termo, com as modificagbes efetuadas pelo
Locatario, ndo cabendo nenhuma indenizagdo de qualquer natureza em razéo da utilizagdo descrito no objeto
deste contrato e ndo cabendo reforma posterior, uma vez que o Locatario faré reforma para utilizag&o.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS

3.1. O Municipio podera efetuar as modificagdes e benfeitorias que julgar necesséarias a utilizagédo do imovel,
desde que esteja em concordancia com o LOCADOR.

3.2. As benfeitorias e modificagdes passarao a ser parte integrante do imével, ndo assistindo ao LOCADOR o
direito de reteng@o ou indenizagéo sobre 0s mesmos.
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CLAUSULA QUARTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA
41. Os pagamentos correrdo por conta de recursos do orgcamento vigente da Secretaria Municipal de
Administragéo, conforme se segue:

CLASSIFICAGAO ORGAMENTARIA

CODIGO DA DOTAGAO NOMENCLATURA FONTE

CLAUSULA QUINTA - VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS, TRIBUTOS E REAJUSTES

periodo de 12 (doze) meses.

5.1.1. Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obriga a pagar 12 (doze) parcelas no valor de R$ ...............
(rererrersrresr s s ), a ser efetuado diretamente ao LOCADOR ou procurador por ele
estabelecido, devendo fazé-lo até o quinto dia Util de cada més subsequente ao vencido.

5.2. Ocorrendo alguma mudanga no d&mbito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, serdo revistos
pelas partes.

5.2.1. Tal reajuste ocorrera independentemente de aviso ou interpelagéo judicial prévia, e vigorara entre as partes,
no primeiro dia util subsequente a ocorréncia do mesmo.

5.3. Todas as despesas diretamente ligadas ao imovel, tais como agua, luz, telefone, todas as multas pecuniérias
decorrentes do ndo pagamento ou atraso das quantias mencionadas neste, ficardo sob a responsabilidade do
LOCATARIO, se for o caso.

5.3.1. O pagamento do IPTU é de responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA - DA RESPONSABILIDADE DO LOCADOR

6.1. Colocar a disposigéo do Locatario o imovel especificado no objeto do presente contrato.

6.2. Permitir ao Locatario, através de pessoas por este credenciado, 0 acompanhamento da execugao do contrato.

6.3. Prestar em tempo habil, todas as informagdes que Ihe forem solicitadas pelo contratante, relativas ao presente
contrato.

6.4. Apos o vencimento ou rescisao do presente contrato, o locador devera proceder a vistoria do referido imével,
no prazo maximo de 10 (dez) dias, a fim de que se constate que o mesmo estd em perfeito estado de
conservagdo. Caso seja feita a vistoria e sejam constatados estragos que nao estejam relacionados a pintura e

limpeza do imdvel, em qualquer de suas dependéncias, isto impedira o seu recebimento por parte do locador.
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Devendo o locador notificar o Locatario a fim de que sane os estragos, ou, 0 indenize da importancia
correspondente a tais reparos e consertos que tenham que ser feitos, sob pena de fazé-lo judicialmente.

6.5. O Locador podera verificar a qualquer tempo, por si ou por pessoa de sua confianga, a fiel observancia das
obrigagdes assumidas pelo Locatario neste instrumento, tais como: a devida conservagéo do imével ora locado,
dentre outras. Caso ocorra nestas vistorias a constatagdo de estragos por parte do Locatario, serdo tomadas as
devidas providencias por parte do Locador.

6.6. O LOCADOR mantera o imével disponivel para a locagéo pelo prazo minimo de mais 12 (doze) meses, com
exclusividade para o Municipio de Ibatiba-ES, caso seja necessario continuar utilizando o imével.

6.7. Em caso de alienacio, o LOCADOR devera notificar o LOCATARIO para que este possa exercer seu direito
de preferéncia na aquisicao do imdvel, nas mesmas condi¢des e que for oferecido a terceiros.

6.7.1. Para efetivagdo da preferéncia, devera o LOCATARIO responder a notificacéo, de maneira inequivoca, no
prazo de 05 (dias).

6.8. Ficam os sucessores a qualquer titulo, inclusive em caso de alienagéo, obrigados ao cumprimento de todas as
obrigagbes pactuadas no presente contrato, especialmente quanto ao prazo de disponibilidade do imovel para
locagéo ao Municipio de Ibatiba-ES.

6.9. O LOCADOR devera providenciar a competente averbagdo deste junto ao Cartorio de registro de Iméveis.
CLAUSULA SETIMA - DA RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO

7.1. Promover os pagamentos dos valores ajustados, com observancia das normas regulamentares vigentes.

7.2. Adotar as demais providéncias administrativas que se fizerem necessarias, ao bom cumprimento do contrato.

7.3. Comunicar ao Locador em tempo habil qualquer problema decorrente com o imével.

7.4. Registrar as ocorréncias existentes durante a execugédo do contrato, dando ciéncia ao Locador, respondendo
integralmente pela sua omissao.

7.5. Manter o objeto do presente contrato no mais perfeito estado de conservagéo e limpeza para assim restituir ao
Locador quando findo ou rescindindo a locag&o.

7.6. O Locatario declara ter procedido a vistoria do imével locado, recebendo-o em perfeito estado de
conservagao.

7.7. Encaminhar ao Locador todas as notificagdes, avisos, ou intimagbes dos poderes publicos que forem
entregues no imovel, sob pena de responder pelas multas e penalidades decorrentes do atraso no pagamento e
satisfagdo no cumprimento de determinagdes por aqueles poderes.
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7.8. O Locatério devera efetuar o pagamento além do aluguel, de todas as despesas de agua, energia elétrica e
esgoto, durante a vigéncia do presente contrato.

CLAUSULA OITAVA - DO PRAZO

8.1. O presente contrato tera vigéncia por um periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por iguais e
sucessivos periodos, conforme determina a legislagdo, mediante termo aditivo, ocasiao em que o Municipio devera
manifestar seu interesse na prorrogagao ou na celebragdo de novo contrato.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

9.1. A rescisdo do contrato poderd ser efetuada de pleno direito, independentemente de interpelagdo ou
notificagéo judicial, nas ocorréncias de quaisquer hipdteses abaixo:

a) Unilateralmente, no caso de descumprimento total ou parcial devido a inobservancia de quaisquer de suas
clausulas e condicbes, mediante notificagdo por escrito, com prova de recebimento, a parte inadimplente,
concedendo o prazo de 120 (cento e vinte) dias para desocupagéo do imovel;

b) Paralisag&o total ou parcial na locagao do imdvel, sem prévio e expresso consentimento do contratante;

c) Incéndio total ou parcial ou qualquer outro sinistro que impeca a utilizagdo do mesmo por mais de 30 (trinta)
dias;

d) Desapropriagéo do imével;
e) Amigavelmente, por acordo entre as partes;

f) Por motivo de caso fortuito ou forga maior, devidamente comprovado e reconhecido pelas partes signatarias,
com a concessao de prazo de 120 (cento e vinte) dias para a desocupacdo do imével;

g) Judicialmente;

h) Unilateralmente pela Administracdo, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos da
Lei n® 14.133/2021, assegurado o contraditério e a ampla defesa, quando cabiveis.

CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

10.1. Poderdo ser aplicadas as penalidades as partes, pelo ndo cumprimento das disposi¢des gerais previstas
neste contrato, ficando as partes sujeitas as penalidades estabelecidas na Lei n° 14133/21 e suas alteragdes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO E GESTAO
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11.1. A execugao do contrato sera acompanhada e fiscalizada pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Urbanos, por meio de servidor devidamente designado para essa finalidade, nos termos da Lei n°
14.133/2021.

11.2. Fica designada como fiscal do contrato a servidora Sr.? Edilaine Ferreira, ocupante do cargo de
jardineira, matricula n°® 2779, lotada na Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, a quem competira
0 acompanhamento direto das condicdes de uso do imdvel e do cumprimento das obriga¢des contratuais.

11.3. A gestéo do contrato sera exercida pela servidora Suely Heringer, Chefe do Departamento de Gestéo
de Contratos, lotada na Secretaria Municipal de Administra¢do, nomeada por meio da Portaria n° 0388/2025,
de 10 de abril de 2025, nos termos do art. 104, inciso lll, da Lei n° 14.133/2021.

11.4. Compete a gestora do contrato:

| - supervisionar os aspectos administrativos e documentais da contratagéo;

Il — realizar a comunicacao institucional com o LOCADOR;

Il —acompanhar o cumprimento das condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia e no contrato;
IV — apoiar as atividades de fiscalizagao da execugao contratual;

V - adotar as providéncias administrativas necessarias ao fiel cumprimento do contrato.

11.5. Compete a fiscal do contrato:

| —acompanhar, de forma continua, as condi¢des de uso, conservagao e funcionamento do imovel;
Il — verificar o cumprimento das obrigagdes contratuais por parte do LOCADOR;

Il - registrar ocorréncias, irregularidades ou necessidades de manutencao;

IV — comunicar formalmente a gestdo do contrato quaisquer intercorréncias;

V - subsidiar a Administragdo com informagdes para tomada de decisao.

11.6. A designagdo da servidora como fiscal fundamenta-se no principio da eficiéncia administrativa,
considerando sua vinculagdo com a rotina operacional da Secretaria e o contato direto com a estrutura fisica
que sera utilizada.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1. Fica estabelecido o Foro da Cidade de Ibatiba-ES, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes oriundas ou
indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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12.2. A execucdo deste contrato obedecera as disposi¢des contidas na Lei n° 14.133/21, suas atualizagdes, e
demais Legislagdes Complementares.

12.3. E por estarem juntos e acordados, foi lavrado o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor, para que
produza seus efeitos legais.

[batiba-ES, xx de xxxxxx de 2026.

LUiS CARLOS PANCOTI
Prefeito Municipal Locatério
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ANEXO V

TERMO DE REFERENCIA AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

1. DO OBJETO

1.1. A presente prospecgao e analise do mercado imobiliario no municipio de Ibatiba/ES tem como objetivo
a futura locagdo de imovel urbano néo residencial, destinado a instalagdo e funcionamento da sede da
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos.

1.2. A contratagdo visa a sele¢cdo de imdvel que atenda aos requisitos técnicos, estruturais e de
localizagdo estabelecidos neste Termo de Referéncia, conforme as necessidades administrativas e
operacionais da Secretaria.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAQAO
2.1. Justificativa

2.1.1. A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos desempenha fungdes essenciais a gestao da
infraestrutura urbana, incluindo planejamento, execugéo e fiscalizagdo de obras publicas, manutencédo de
vias e servigos urbanos.

2.1.2. A inexisténcia de espaco fisico adequado compromete a organizagao administrativa, a logistica das
equipes operacionais e a qualidade do atendimento ao publico.

2.1.3. Nao ha imédvel publico disponivel que atenda as necessidades estruturais da Secretaria, tornando a
locagdo a alternativa mais viavel sob os aspectos técnico, operacional e econdémico.

2.14. A contratagdo visa assegurar melhores condigdes de trabalho aos servidores, eficiéncia na
execucgdo das atividades e melhoria na prestagéo dos servigos publicos.

2.2. Objetivo

Contratagéo de 01 (um) imével urbano, com as seguintes caracteristicas minimas:
e Area aproximada de 700 m?
e Estrutura administrativa com salas para setores internos;
e Banheiros masculino e feminino;

e Cozinha ou copa;
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Area externa para circulagdo de veiculos, estacionamento e apoio operacional.

3. ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. Requisitos Minimos

Area total aproximada de 700 m?;

Salas para setores administrativos;

Espaco para atendimento ao publico;

No minimo 02 banheiros (masculino e feminino);
Cozinha ou copa;

Area externa compativel com:

circulagdo de veiculos;

estacionamento;

armazenamento de materiais.

3.2. Condigoes Estruturais

Instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento;
Boa ventilacdo e iluminagéo;
Estrutura em bom estado de conservacao;

Possibilidade de adaptagédo do imével.

4. VALOR ESTIMADO E ORGAMENTO

4.1. O valor da locagao sera definido com base em:

Pesquisa de mercado imobiliario local;
Propostas apresentadas;

Avaliagéo técnica da equipe de engenharia.
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4.2. O valor devera observar:
e Compatibilidade com pregos de mercado;
e Condigdes estruturais do imdvel;
e Localizagéo e adequagéo ao uso.
4.3. A Administracao realizara visita técnica para validagao das informagdes apresentadas.
5. CRITERIOS DE ACEITAGAO
5.1. Inexigibilidade de Licitagao

Podera ser adotada nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, quando houver inviabilidade de
competicao.

5.2. Procedimento Competitivo
Havendo mais de um imdvel apto, a escolha considerara:
e Localizagéo;
o Estrutura fisica;
o Areaexterna;
o Custo-beneficio;
e Adequagdo as necessidades da Secretaria.
6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL
6.1. Requisitos Essenciais
e Area aproximada de 700 m?
o Estrutura administrativa funcional,
e Banheiros adequados;
o Areaexterna operacional;

e Cozinhalcopa;
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e Facilidade de acesso.

e 6.2. Localizagédo

¢ Dentro do perimetro urbano;

e Facil acesso para veiculos e populagéo;
e Regido com infraestrutura urbana.

6.3. Condigdes do Imovel

Bom estado de conservagéo;

Seguranca estrutural;

e Atendimento as normas legais.

e 6.4. Possibilidade de Adaptagao

¢ Permitida mediante autorizagéo do locador;

e Sem necessidade de grandes intervengdes estruturais.
7. CONDIGOES DE ENTREGA DO IMOVEL

7.1. O imovel devera ser entregue em plenas condi¢des de uso imediato, apto ao funcionamento das
atividades administrativas e operacionais da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, sem a
necessidade de intervengdes estruturais relevantes.

7.2. Estado geral de conservagao

7.2.1. O imével devera ser entregue limpo, desocupado, com pintura em bom estado de conservagéo e
sem danos aparentes que comprometam sua utilizagao.

7.2.2. Nao serao admitidas infiltragdes, rachaduras estruturais, mofo excessivo ou quaisquer patologias
que prejudiquem a seguranga ou 0 uso adequado do espaco.

7.3. Instalagoes elétricas, hidraulicas e sanitarias

7.3.1. Todas as instalacbes deverdo estar em perfeito funcionamento, atendendo as normas técnicas
vigentes.
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7.3.2. O sistema elétrico devera suportar a demanda operacional da Secretaria, incluindo equipamentos
administrativos e operacionais.

7.3.3. As instalagdes hidraulicas e sanitarias deverao garantir pleno abastecimento de agua, escoamento
adequado e auséncia de vazamentos.

7.4. Area externa e acessos

74.1. A area externa devera estar livre, desobstruida e em condi¢es adequadas para circulagéo de
veiculos, estacionamento e apoio as atividades operacionais.

7.4.2. Os acessos ao imével deverdo permitir entrada e saida segura de veiculos de diferentes portes,
compativeis com as atividades da Secretaria.

7.5. Condigoes de seguranga e salubridade
7.5.1. O imével devera atender as condigdes minimas de seguranca, estabilidade estrutural e salubridade.

7.5.2. Devera possuir ventilagdo e iluminagdo adequadas, naturais ou artificiais, garantindo ambiente
apropriado para trabalho.

7.6. Possiveis adequagoes

7.6.1. Caso sejam necessarias adequagdes pontuais para atendimento integral das necessidades da
Administracdo, estas deverdo ser previamente acordadas entre as partes, com definicdo clara de
responsabilidades e prazos.

7.6.2. As adaptagdes ndo poderdo comprometer a estrutura do imével e deverdo observar as normas
legais e técnicas aplicaveis.

7.7. Vistoria técnica

7.7.1. A entrega do imovel sera precedida de vistoria técnica realizada por equipe designada pelo
Municipio, com elaboragao de laudo detalhado e registro fotografico.

7.7.2. O laudo de vistoria servira como referéncia para acompanhamento da execugdo contratual e
eventual responsabilizagdo das partes.

7.8. Pendéncias e corregoes

7.8.1. Caso sejam identificadas inconformidades no momento da vistoria, o locador devera realizar as
corregcdes necessarias antes da efetiva ocupacédo do imovel.
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7.8.2. A ocupagdo somente ocorrerd ap6s a regularizagdo integral das pendéncias apontadas pela
Administrag&o.

8. CRITERIOS DE HABILITAGAO

8.1.. Os interessados deverao apresentar a seguinte documentagao:

8.1.1 Cépia do RG e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ e contrato social (pessoa juridica);
8.1.2. Comprovante de propriedade do imovel;

8.1.3. Certiddes negativas de débitos municipais, estaduais, federais e trabalhistas;
8.1.4 Proposta comercial com valor mensal pretendido para locagéo;

8.1.5. Declaragéo Unificada de nenhum impeditivo para contratagdo com a municipalidade;
8.1.6. IPTU pago;

8.1.7. Boletim de Cadastro Imobiliario — BCI;

8.1.8. Ultimas faturas pagas referentes ao consumo de energia elétrica e agua;

8.1.9. Demais documentos que se fizerem necessarios.

9. PRAZOS

9.1.1. O contrato de locagao tera vigéncia inicial de até 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado mediante acordo entre as partes, desde que demonstrada a vantajosidade
para a Administragéo Publica, nos termos da legislag&o vigente.

9.1.2. O Municipio de Ibatiba podera optar pela contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, conforme
previsto no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, caso reste comprovada a inviabilidade de competicéo.

9.1.3. O contrato podera ser rescindido antecipadamente, mediante justificativa administrativa, especialmente
nos casos de:

e superveniéncia de interesse publico;
e disponibilidade de imovel proprio adequado;
e descumprimento das obrigagdes contratuais;

¢ inviabilidade de manutenc¢éo da locagéo.
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9.2. Disponibilizagao e situagao do imével

9.2.1. O imovel devera ser disponibilizado pelo locador em condi¢bes de uso, conforme especificagcoes deste
Termo de Referéncia, no prazo maximo de 05 (cinco) dias apds a assinatura do contrato.

9.2.2. Cabera ao locador garantir que o imdvel esteja devidamente preparado para ocupagéo, incluindo:
¢ infraestrutura basica em pleno funcionamento;
o instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias adequadas;
e condicdes estruturais compativeis com o uso;
e regularidade documental do imével.

9.2.3. Caso sejam necessarias adequagdes previamente pactuadas, podera ser estabelecido cronograma
especifico entre as partes, desde que ndo comprometa o inicio das atividades da Secretaria.

9.2.4. A ocupagao do imével ficara condicionada a realizagao de vistoria técnica e a verificagdo do cumprimento
integral das exigéncias previstas neste Termo de Referéncia.

9.3. Sustentabilidade e requisitos legais

9.3.1. O imébvel devera atender as normas legais e regulamentares aplicaveis, especialmente no que se refere
a.

e seguranca estrutural;

e acessibilidade;

e condicdes sanitarias e de higiene;
e normas urbanisticas e edilicias.

9.3.2. Sempre que possivel, deverdo ser observados critérios de sustentabilidade, tais como:

aproveitamento de ventilagéo e iluminagao natural;

eficiéncia energética;

racionalizag&o do consumo de agua e energia.

9.3.3. O atendimento aos requisitos legais e de sustentabilidade sera considerado na avaliagdo técnica do
imovel, contribuindo para a selegéo da proposta mais vantajosa para a Administragao.
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10. REAJUSTE

10.1. O contrato sera reajustado apds 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato por ambas as partes

contratantes, tomando-se por base o indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M) - FGV

10.2. Caso 0 LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacédo contratual, ocorrendo a preclusao do
direito, nova solicitacdo s6 poderéa ser feita apds o0 decurso de novo interregno minimo de um ano, contado na

forma prevista neste contrato.
11. DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento seré feito pela Prefeitura Municipal de Ibatiba, em até 30 (trinta) dias apds a data do
recebimento da Nota Fiscal ou Fatura, documento este entregue diretamente no setor de compras da
Prefeitura Municipal, ou mediante a emissdo de Ordem Bancéria em conta corrente indicada pela
contratada.

12. DAS SANGOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

12.1. Em caso de inexecugao total ou parcial do pactuado, em razdo do descumprimento de qualquer das
condigdes avencgadas, a contratada ficara sujeita as seguintes penalidades, nos termos do art. 156 da Lei
n®14.133/2021:

+ Adverténcia;
* Multa de até 10% (dez por cento) do valor do contrato;
* Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica por prazo nao superior a 03 (trés) anos;

* Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica.

12.2. Aquele que, convocado dentro do prazo de validade de sua proposta, néo celebrar o contrato, deixar
de entregar ou apresentar documentacdo falsa exigida para o certame, ensejar o retardamento da
execucao de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execugéo do contrato, comportar-se
de modo inidéneo ou cometer fraude fiscal ficara sujeito as sangdes previstas nos arts. 155 e 156 da Lei n°
14.133/2021, inclusive impedimento de licitar e contratar com a Administragéo Publica pelo prazo de até
03 (trés) anos, sem prejuizo das multas previstas em edital e no contrato e das demais cominagdes legais.

12.3. As penalidades somente poderdo ser relevadas ou atenuadas pela autoridade competente,
aplicando-se o principio da proporcionalidade, em razéo de circunstancias fundamentadas em fatos reais e
comprovados, desde que requeridas por escrito no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis, contados da
data em que for notificada a intengdo da Administragao quanto a aplicacéo da penalidade.
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12.4. As multas de que trata este capitulo deverédo ser recolhidas pelas adjudicatarias em conta corrente
em agéncia bancaria devidamente credenciada pelo Municipio, no prazo méximo de 05 (cinco) dias a
contar da data da notificagéo, ou, quando for o caso, cobradas judicialmente.

13. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagao ocorrerdo por conta da seguinte dotagé@o orgamentaria

DOTAGAO ORGAMENTARIA NOMENCLATURA

Manutengdo das Atividades da Secretaria Municipal de

080.001.04.122.0002.2.059.33903600000.150000000000 .
Obras e Servigos Urbanos

14. CONDIGOES DE ENTREGA, UTILIZAGAO E ADEQUAGAO DO IMOVEL

14.1. A entrega do imdvel dar-se-& apds a assinatura do contrato, mediante formalizagéo do Termo de Entrega
das Chaves, momento a partir do qual ter4 inicio a responsabilidade do LOCATARIO quanto & sua guarda e
utilizagao.

14.2. Sera realizada vistoria técnica inicial, com elaboragdo de laudo detalhado e registro fotogréfico,
descrevendo as condices fisicas, estruturais e funcionais do imével no inicio da locacao, a fim de resguardar
os direitos e obrigacdes das partes.

14.3. O laudo de vistoria integrara o contrato de locagao para fins de acompanhamento da conservagéo do
imovel e eventual responsabilizagéo por danos.

14.4. As benfeitorias necessarias realizadas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as benfeitorias Uteis, desde que previamente autorizadas, serdo indenizaveis e poderao ensejar o
direito de retengao, conforme disposto no art. 35 da Lei n° 8.245/1991 e no art. 578 do Cddigo Civil.

14.5. 0 LOCATARIO fica autorizado a realizar no imével as adaptages indispensaveis ao desempenho de
suas atividades institucionais, desde que:

e ndo comprometam a estrutura do imovel;
e sejam previamente comunicadas ao LOCADOR,;
e observem as normas técnicas e legais aplicaveis.

14.6. Ao término da locagéo, sera realizada vistoria final, comparativa ao laudo inicial, para verificacdo das
condig¢des de devolugao do imovel, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular.
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15. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

15.1. Entregar o imovel nas condigdes pactuadas neste Termo de Referéncia e no contrato, em perfeitas
condigdes de uso, incluindo instalacdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e estruturais em pleno funcionamento.

15.2. Garantir, durante toda a vigéncia da locagdo, o uso pacifico do imével, resguardando o LOCATARIO
contra quaisquer embaragos, turbagbes ou reivindicagdes de terceiros que aleguem direitos sobre o bem
locado.

15.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo, ainda que ndo aparentes, que comprometam o
uso regular do imével.

15.4. Responsabilizar-se pelo pagamento dos tributos incidentes sobre o imdvel, especialmente o IPTU, salvo
disposi¢ao contratual em contrario.

15.5. Manter, durante toda a execugao contratual, as condi¢des de habilitagao e regularidade juridica e fiscal,
em conformidade com a Lei n° 14.133/2021, apresentando, sempre que solicitado pela Administragao, as
certiddes negativas necessarias a liquidagao e pagamento da despesa.

15.6. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, 0 imével
quando forem verificados vicios, defeitos ou irregularidades estruturais, no prazo maximo de até 30 (trinta) dias,
contados do recebimento da notificagéo formal expedida pela Administragdo, salvo casos que exijam prazo
diverso devidamente justificado.

15.7. Responder pelos danos causados diretamente a Administragao ou a terceiros, decorrentes de sua culpa
ou dolo, relacionados ao imoével ou ao descumprimento das obrigagdes contratuais, ndo sendo excluida ou
reduzida essa responsabilidade pela fiscalizagao exercida pelo LOCATARIO.

15.8. Assegurar que o imovel permanega, durante toda a vigéncia contratual, em condigdes adequadas de uso,
seguranca, salubridade e funcionalidade, realizando as manutengbes de sua responsabilidade sempre que
necessario.

15.9. Comunicar ao LOCATARIO qualquer fato ou situagdo superveniente que possa comprometer a utilizagdo
do imovel ou o cumprimento das obrigagdes contratuais.

16. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

16.1. Utilizar o imovel exclusivamente para a finalidade publica estabelecida neste Termo de Referéncia,
compativel com sua natureza, comprometendo-se a conserva-lo como se seu fosse, zelando por sua
integridade e adequado funcionamento.

16.2. Designar formalmente servidor responsavel pela gestdo e fiscalizagdo do contrato, que atuara como
interlocutor entre as partes, acompanhando a execugao contratual e o cumprimento das obrigacdes assumidas.
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16.3. Acompanhar, fiscalizar e avaliar as condi¢es de uso do imdvel durante toda a vigéncia contratual,
verificando o cumprimento das obrigagdes por parte do LOCADOR.

16.4. Aplicar ao LOCADOR, quando cabivel, as penalidades administrativas e contratuais, observados o
contraditério e a ampla defesa.

16.5. Efetuar o pagamento do valor da locagao nas condi¢des e prazos estabelecidos no contrato.

16.6. Notificar formalmente 0 LOCADOR acerca de eventuais vicios, defeitos ou irregularidades no imdvel,
fixando prazo razoavel para sua correcao.

16.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo seja de sua responsabilidade, bem
como eventuais turbagdes ou interferéncias de terceiros que afetem o uso do imével.

16.8. Responsabilizar-se pelos danos causados ao imovel ou as suas instalagdes por seus agentes, servidores
ou terceiros autorizados, promovendo os devidos reparos quando caracterizada sua responsabilidade.

16.9. Arcar com as despesas decorrentes do consumo de agua, energia elétrica, telefonia, internet e demais
servicos essenciais utilizados durante a vigéncia da locagéo.

16.10. Nao realizar modificagdes na estrutura interna ou externa do imével sem o prévio consentimento, por
escrito, do LOCADOR, ressalvadas as adaptagdes indispensaveis ao funcionamento das atividades
institucionais, nos termos do contrato.

16.11. Restituir o imével ao término da locagéo nas condigdes em que o recebeu, conforme laudo de vistoria
inicial, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular, bem como aqueles oriundos de caso
fortuito ou forga maior.

17. DO REGIME DE EXECUGAO

17.1. O regime de execugdo do objeto deste Termo de Referéncia é o de Empreitada por preco Unitario
(mensal).

18. DAS PROPOSTAS

18.1. Poder&o entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condi¢des exigidas neste termo
de referéncia.

18.2. A proponente devera apresentar proposta de pregos e demais documentos conforme solicitagdo, pelo
6rgao competente.

18.3. O valor da locagéo devera ser compativel com o prego de mercado, mediante avaliagao.
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18.4. As propostas deverdo conter os seguintes elementos obrigatorios:

Dados do participante:

nome/razéo social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-mail de contato;
Endereco do imével;
Valor do aluguel pretendido;

Documento comprobatério de propriedade do imdvel, de preferéncia copia da certiddo de registro do
imovel ou contrato de compra e venda;

Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU;

Os documentos abaixo também deverao acompanhar a proposta:

Coépia de escritura ou recibo de compra e venda do imdvel que devera estar em nome do locador;
Comprovante de enderego do imével a ser locado;

Documentos pessoais do locador (RG e CPF), quando pessoa fisica e Inscrigdo de CNPJ quando
pessoa juridica e comprovante de enderego atualizado;

Apresentar Certiddes Negativas de débitos Federais, Estaduais e Municipais, em caso do locador se
tratar de pessoa juridica, devera também apresentar Certiddes Negativas de INSS, Débitos
Trabalhistas e FGTS.;

Declaragéo de Nao Parentesco com a Municipalidade;

Declaragéo de Fatos Impeditivos.

18.5. A validade da proposta devera ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados da data da entrega da

mesma.

18.6. Serdo consideradas validas as propostas que cumprirem as exigéncias e os critérios objetivos contidos
neste Termo de Referéncia.

18.7. A proposta de menor valor, entre as consideradas validas, sera encaminhada a Secretaria Responsavel,
para analise e aprovacado, quanto ao atendimento do imével as condigdes de localizagéo e instalagdo, descritas
no Termo de Referéncia.
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18.8. Ap0s aprovacao da Secretaria Responséavel, a Prefeitura Municipal procedera com a avaliagdo do imovel
escolhido, emitindo ao final Laudo de Avaliagéo do imdvel, atestando o valor de mercado;

18.9. Apos a concluséo do Laudo de Avaliagéo, e atendidas todas as exigéncias, o proprietario do imdvel
escolhido sera convocado para a assinatura do contrato.

19. DA FISCALIZAGAO

19.1. A execugéo do contrato serd acompanhada e fiscalizada pela Secretaria Municipal de Obras e
Servigos Urbanos, por meio de servidor devidamente designado para essa finalidade, nos termos da Lei n°
14.133/2021.

19.2. Fica designada como fiscal do contrato a servidora Sr.2 Edilaine Ferreira, ocupante do cargo de
jardineira, matricula n® 2779, lotada na Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, a quem
competira 0 acompanhamento direto das condigdes de uso do imével e do cumprimento das obrigagdes
contratuais.

19.3. A gestdo do contrato sera exercida pela servidora Suely Heringer, Chefe do Departamento de
Gestéo de Contratos, lotada na Secretaria Municipal de Administra¢do, nomeada por meio da Portaria n°
0388/2025, de 10 de abril de 2025, nos termos do art. 104, inciso Ill, da Lei n® 14.133/2021.

19.4. Compete a gestora do contrato:

| - supervisionar os aspectos administrativos e documentais da contratagéo;

Il — realizar a comunicagao institucional com o LOCADOR;

Il —acompanhar o cumprimento das condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia e no contrato;
IV — apoiar as atividades de fiscalizagao da execugao contratual;

V - adotar as providéncias administrativas necessarias ao fiel cumprimento do contrato.

19.5. Compete a fiscal do contrato:

| —acompanhar, de forma continua, as condi¢des de uso, conservagao e funcionamento do imovel;
Il - verificar o cumprimento das obrigagdes contratuais por parte do LOCADOR;

Il - registrar ocorréncias, irregularidades ou necessidades de manutencao;

IV — comunicar formalmente a gestdo do contrato quaisquer intercorréncias;

V - subsidiar a Administragdo com informagdes para tomada de decisao.

19.6. A designacao da servidora como fiscal fundamenta-se no principio da eficiéncia administrativa,
considerando sua vinculagdo com a rotina operacional da Secretaria e o contato direto com a estrutura
fisica que sera utilizada.

20. DISPOSICOES FINAIS
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20.1. As especificagdes minimas exigidas para a apresentagédo de propostas de iméveis encontram-se
detalhadas no Anexo | deste Termo de Referéncia, constituindo parte integrante deste documento.

20.2. As condigdes gerais, procedimentos, prazos e demais regras aplicaveis ao Chamamento Publico
estarao descritos no respectivo Edital, ao qual este Termo de Referéncia se vincula.

20.3. A participagdo no Chamamento Publico implica a aceitagéo integral e irrestrita das condigdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no Edital.

20.4. Os casos omissos serdo analisados e decididos pela Administracdo Publica Municipal, com base na
legislag&o vigente, especialmente na Lei n® 14.133/2021, observados os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e interesse publico.

20.5. A Administragao reserva-se o direito de revogar ou anular o procedimento, no todo ou em parte, por
razdes de interesse publico ou por ilegalidade, devidamente motivada, sem que disso decorra direito a
indenizagdo, ressalvados os casos previstos em lei.

20.6. Este Termo de Referéncia podera ser complementado por outros documentos técnicos e
administrativos que venham a integrar o processo de contratacao.

Ibatiba, 04 de maio de 2026.

Jair Rodrigues Lobo
Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos
Portaria n° 0461/2025
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ANEXO |
QUADRO DE ESPECIFICAGOES MINIMAS
ITEM ESPECIFICAGAO REQUISITO MIiNIMO

1 Area total do imével | Aproximadamente 700 m? ou superior

2 Localizagéo Perimetro urbano de lbatiba/ES, com facil acesso para veiculos leves e
pesados

3 Acesso viario Vias em boas condigbes, permitindo entrada e saida de caminhdes e
equipamentos

4 | Area administrativa Salas suficientes para instalagao dos setores administrativos

5 | Atendimento ao | Espacgo destinado a recepgao e atendimento

publico

6 Banheiros Minimo de 02 (masculino e feminino), em bom estado

7 Copalcozinha Espago destinado ao apoio dos servidores

8 Area externa/patio Espago amplo para circulagao, estacionamento e manobra de veiculos

9 Armazenamento Area adequada para guarda de materiais e equipamentos

10 | Estrutura fisica Imével em bom estado de conservagao, sem comprometimento estrutural

11 | Instalago elétrica Em pleno funcionamento, compativel com uso administrativo e
operacional

12 | Instalagéo hidraulica Funcionamento adequado

13 | Ventilagdo Natural ou mecanica suficiente

14 | lluminagao Natural e/ou artificial adequada

15 | Seguranga Estrutura que permita controle de acesso e seguranga patrimonial

16 | Acessibilidade Atendimento as normas vigentes, quando aplicavel

17 | Possibilidade de | Imével devera permitir adequagdes mediante autorizagao do locador

adaptacao
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ANEXO Il
PROPOSTA DE LOCAGAO

Locador: PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA

LOCATATIO: vttt b bR bbb
CPF e s Fone para contato: .........cccoeeeveevie v,
ENdErego do IMOVEL ...t e
Tipo: (Apartamento/Casal/Sala COMErCial, €1C.) ......vveeiririrricicire e s
Area: (Metros QUAATAAOS): ...........vvvveeeeeeeeeeseeeeeeseeseseeesesessssssessessses e sssss s ssses s eeessseeees

Quantidade de comodos: (numero de quartos, banheiros, salas, vagas de garagem, entre outros detalhes
FRIEVANTES): .ottt e

Valor da Locagdo: R$ (Valor Mensal Pretendido): .........cccceeeieiecvereceeecee e s
Observagdes Adicionais: (Incluir qualquer outra condigdo ou detalhe relevante): ...

Declaro estar ciente das condigcbes acima descritas e, caso aceita a proposta, comprometo-me a firmar o
contrato de locagdo correspondente.

Ibatiba/ES, .............. AB s de 2026.

Assinatura
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