PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA
ESPIRITO SANTO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2026

SELEGAO DE IMOVEIS PARA LOCAGAO

O MUNICIPIO DE IBATIBA, Estado do Espirito Santo, com sede administrativa na Rua Salomao
Fadlalah, n® 255, Centro, neste ato representado pelo Prefeito Municipal Sr. Luis Carlos Pancoti, no
uso de suas atribuigdes legais e em conformidade com o Processo Administrativo n° 1530/2026, torna
publico o presente CHAMAMENTO PUBLICO, destinado & prospeccéo e selecdo de imdveis urbanos
para locagéo pela Administragao Publica Municipal.

A presente sele¢do observara os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia e economicidade, bem como as disposi¢oes da Lei n° 14.133/2021, especialmente quanto a
possibilidade de contratagdo por inexigibilidade para locacdo de imével cujas caracteristicas de
instalacao e localizagao tornem necessaria sua escolha.

ENTREGA DAS PROPOSTAS

Os interessados deverdo apresentar a documentag&o para HABILITACAO até:
DIA: 01/04/2026

HORARIO: 16h (horario de Brasilia), na Sede da Prefeitura Municipal de Ibatiba
ABERTURA DOS ENVELOPES:

Dia: 02/04/2026

HORARIO: 10h (horario de Brasilia), na Sede da Prefeitura Municipal de Ibatiba.

1.DO OBJETO

O presente Chamamento Publico tem por objeto a sele¢ao de 02 (dois) imdveis urbanos para
locagao, destinados ao atendimento das necessidades da Administragdo Publica Municipal, conforme
especificagbes abaixo:

1.1 Imdvel destinado ao Centro de Fisioterapia

Selecdo de imdvel urbano nao residencial, destinado a instalagdo e funcionamento do Centro de
Fisioterapia do Municipio, vinculado a Secretaria Municipal de Saude.

A locacdo visa atender a demanda crescente por servigos de reabilitagcdo fisica, proporcionando
estrutura adequada para atendimento a populagéo.
Pagina 1 de 46

Rua Saloméao Fadlalah, 255, Centro, Ibatiba — ES, CEP: 29.395-000, telefone: (28) 3543-1711



PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA
ESPIRITO SANTO

A contratagdo possui natureza administrativa regular, podendo o contrato ser prorrogado conforme
interesse da Administracao Publica.

1.2 Imdvel destinado a Casa Lar Esperanga (locagao temporaria)

Selecé@o de imovel urbano residencial, destinado ao funcionamento provisério da unidade Casa Lar
Esperanga, vinculada a Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

A locagéo possui carater temporario, sendo necessaria em razao da realizagéo de reforma geral e
ampliagdo estrutural do imdvel publico atualmente utilizado pela instituigao, situacdo que
impossibilitara a permanéncia dos acolhidos e da equipe técnica no local durante a execugéo das
obras.

2. DA JUSTIFICATIVA
2.1 Centro de Fisioterapia

A implantagdo do Centro de Fisioterapia visa ampliar e qualificar os servigos de reabilitagao fisica
oferecidos a populagao do Municipio.

A inexisténcia de imovel publico com caracteristicas estruturais adequadas para instalagéo imediata da
unidade torna necessaria a locagédo de imével da iniciativa privada.

2.2 Casa Lar Esperanga

A Casa Lar Esperanga presta servico essencial de acolhimento institucional de criangas e
adolescentes em situagao de vulnerabilidade social e risco pessoal, garantindo protecao integral e
acompanhamento socioassistencial.

O imdvel atualmente utilizado pela instituicdo sera submetido a reforma geral e ampliagao estrutural,
com objetivo de:

e adequacao as normas técnicas e sanitarias;
o melhoria das condigdes de habitabilidade;

o ampliagdo da capacidade de atendimento.
Durante a execugéo das obras, a permanéncia dos acolhidos no local torna-se inviavel em razao de:

e riscos a seguranca fisica;
e circulacao de trabalhadores e materiais de construgéo;

o ruidos e interferéncias estruturais;
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impossibilidade de utilizagdo parcial do imovel.

Dessa forma, torna-se indispensavel a locagao temporaria de imdvel residencial adequado,
garantindo:

continuidade ininterrupta do servigo de acolhimento;
preservagao da rotina escolar das criangas e adolescentes;
manuteng¢do do acompanhamento de salde;

seguranga fisica e emocional dos acolhidos.

3. DAS CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

3.1 Centro de Fisioterapia

O imdvel devera possuir, preferencialmente:

area minima aproximada de 80 m?;

05 salas de atendimento, contendo lavatorio;

03 banheiros, sendo ao menos 01 adaptado para pessoas com deficiéncia;
recepgao ou area de acolhimento;

acessibilidade para cadeirantes;

area externa ou espacgo para circulagao;

localizag&o preferencial na regido central ou bairros adjacentes.

3.2 Casa Lar Esperanga (uso temporario)

O imével devera possuir caracteristicas adequadas ao acolhimento institucional, incluindo:

Caracteristicas estruturais minimas

minimo de 05 quartos;

sala ampla de convivéncia coletiva;

cozinha compativel com preparo de refeicdes em escala familiar ampliada;
area de servigo funcional;

garagem;

banheiros em quantidade compativel com a quantidade de acolhidos e equipe.
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Caracteristicas desejaveis

o terraco;

e area externa ampla ou quintal adequado para atividades recreativas.
Localizacao
O imdvel devera:

o situar-se dentro do perimetro urbano de Ibatiba/ES;
e possuir facil acesso a escolas, unidades de saude e servigos publicos;

o possibilitar deslocamento facilitado da equipe técnica e cuidadores.
4.DO PRAZO DA LOCAGCAO
Serdo celebrados contratos administrativos distintos, conforme a natureza de cada demanda.
4.1 Centro de Fisioterapia

Prazo inicial de até 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado conforme interesse da Administragao
Publica.

4.2 Casa Lar Esperanga

A locagao possuira carater temporario, permanecendo vigente exclusivamente durante o periodo
de execugao das obras de reforma e ampliagao do imdvel publico da institui¢ao.

O prazo estimado é de até 12 (doze) meses, podendo:

e serencerrado antecipadamente caso as obras sejam concluidas antes do prazo previsto;

e ou ser prorrogado caso haja necessidade devidamente justificada.
5. DOCUMENTAGAO EXIGIDA

Os interessados deverdo apresentar:

5.1 Pessoa Fisica
e Documento de identidade (RG) e CPF;
o Comprovante de residéncia;

o Certiddo negativa de débitos relativos a tributos federais;
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o Certiddo negativa de débitos estaduais;

o Certiddo negativa de débitos municipais;

o Certiddo negativa de débitos trabalhistas.
5.2 Pessoa Juridica

e Comprovante de inscrigdo no CNPJ;

o Contrato social ou documento equivalente;

o Certiddo negativa de débitos relativos a tributos federais;

o Certiddo negativa de débitos estaduais;

o Certiddo negativa de débitos municipais;

o Certiddo negativa de débitos trabalhistas.
5.3 Documentagao do Imével

o Documentagao que comprove a propriedade do imdvel ou a legitimidade do proponente para
ofertd-lo em locagao, tais como matricula atualizada do imével, escritura publica, contrato de
compra e venda, formal de partilha, procuragéo do proprietario ou outro documento idéneo
equivalente;

e Comprovante de quitagdo do IPTU ou certiddo negativa de débitos municipais referente ao
imével;

e Boletim de Cadastro Imobiliario — BCI;
o Ultimas faturas pagas de agua e energia elétrica;

e Proposta contendo o valor mensal pretendido para a locagao do imovel.
6. CRITERIOS DE SELECAO
A selecao considerara:

e adequacao as necessidades da Administragéo;
e caracteristicas estruturais;

e localizagao;

e acessibilidade;

o condicdes de seguranca e habitabilidade;

e custo-beneficio.
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Poderé ser realizada vistoria técnica pela engenharia do Municipio.
7.VALOR DA LOCAGAO
O valor da locagao sera definido com base em:

e propostas apresentadas;
e pesquisa de mercado local;
« avaliagdo técnica realizada pela engenharia municipal.

8. COMISSAO RESPONSAVEL PELA ABERTURA DAS PROPOSTAS

A abertura dos envelopes e conferéncia da documentagdo apresentada neste Chamamento Publico
sera realizada por comissdo designada pela Administragdo Municipal, composta pelos seguintes

servidores:
Representante da Secretaria Municipal de Saude:

o José Maria Saraiva — Coordenador Administrativo da Saude.
Representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social:

o Rita de Cassia Rodrigues Salviete — Assistente Social
Representante do Setor de Compras:

o Tiago José Debossan Fernandes — Assessor Especial do Setor de Compras.
Representante da Comissao de Contratagao:

« Valdirene Silva de Souza — Agente de Contratacéo.
Compete a comissao:

 realizar a abertura dos envelopes apresentados pelos interessados;

« verificar a documentagao exigida neste edital;

e registrar em ata as propostas recebidas.

A andlise técnica dos imbveis e a verificagdo da compatibilidade com as necessidades da
Administragdo Publica serdo realizadas posteriormente pelos setores técnicos competentes do

Municipio, podendo incluir vistoria técnica no local, caso necessario.

9. PRAZOS E ENTREGA DAS PROPOSTAS

As propostas deverdo ser entregues até o dia 01/04/2026, as 16h, no setor de protocolo da Prefeitura

Municipal de Ibatiba.
9. DISPOSIGOES FINAIS

Rua Saloméao Fadlalah, 255, Centro, Ibatiba — ES, CEP: 29.395-000, telefone: (28) 3543-1711
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Este Chamamento Publico ndo implica em obrigagdo de contratagdo por parte da Administragéo,
reservando-se o direito de revoga-lo a qualquer tempo, conforme interesse publico.

A eventual contratagdo podera ocorrer por meio de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

Mais informagdes podem ser obtidas pelo telefone 0800 028 1600 ou pelo e-mail
setordecomprasibatiba@gmail.com

10. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
ANEXO | - ESPECIFICAGAO DOS IMOVEIS
ANEXO Il - PROPOSTA DE LOCAGAO

ANEXO Ill - MODELO DECLARAGAO DE NENHUM IMPEDITIVO PARA CONTRATAGAO COM A
MUNICIPALIDADE

ANEXO IV - MINUTA DE CONTRATO
ANEXO V - TERMO DE REFERENCIA

Ibatiba/ES, 17 de margo de 2026.

Valdirene Silva de Souza
Agente de Contratacdo
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ANEXO |

ESPECIFICAGAO DOS IMOVEIS

CENTRO DE FISIOTERAPIA

Area total minima de 80m?;

Cinco (5) salas de atendimento, todas com lavatério;

Trés (3) banheiros, sendo um adaptado para pessoas com deficiéncia (PcD);
Area de recepgaolespera, com porta de acesso voltada para a rua;

Rampa de acesso para cadeirantes;

Area externa para servicos de limpeza;

Localizag&o preferencial na regido central do municipio ou em bairros adjacentes;

Possibilidade de adaptacéo do imével conforme as necessidades da administragao.

CASA LAR ESPERANCA

Imovel de tipologia residencial;

Minimo de 05 (cinco) quartos;

Sala ampla e espagosa para convivéncia do grupo;

Cozinha dimensionada para a confecgado de refei¢des em escala familiar ampliada;
Area de servico funcional;

Garagem;

Banheiros em numero compativel com a totalidade dos acolhidos e equipe;
Desejavel: Terrago e area externa/quintal apropriada para atividades recreativas;

Localizagdo no perimetro urbano com facilidade de acesso a escolas e servigos de saude.
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ANEXO Il

PROPOSTA DE LOCAGAO

Locador: PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA

LOCATATIO: ettt b bR bbb
CPF e s Fone para contato: .........cccoevveveie v,
ENderego do IMOVEL ...t e
Tipo: (Apartamento/Casal/Sala COMErCial, €1C.) ......overrriririeiricicre e s
Area: (Metros QUAATAAOS): ...........vvvveeeeereeeeeseeeeesesseseee s sssssessesssss e sssss e sssss e ssses s eessssesees

Quantidade de comodos: (numero de quartos, banheiros, salas, vagas de garagem, entre outros
AEtaINES FElEVANTES): ... ..ttt s

Valor da Locagdo: R$ (Valor Mensal Pretendido): .........ccoceveieuecicreeeeeieececessceesesees e s
Observagdes Adicionais: (Incluir qualquer outra condigdo ou detalhe relevante): ............cccoeuee.e.

Declaro estar ciente das condi¢des acima descritas e, caso aceita a proposta, comprometo-me a firmar
o contrato de locagéo correspondente.

Ibatibal/ES, .............. AB s de 2026.

Assinatura
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ANEXO llI

DECLARACAO

DECLARA:

e Para fins do disposto no Inciso VI do Art. 68 da Lei n® 14133/21, acrescido pela Lei n® 9.854/99,
que n&o emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de dezesseis anos.

e Que ndo possui socio ou proprietario que seja servidor ou dirigente da Prefeitura Municipal de
Ibatiba-ES ou que possuem qualquer tipo de parentesco, consanguineo ou afim, até o 3° grau, com o
Prefeito, Vice-Prefeito, Agentes Politicos, Ordenadores de Despesas e/ou Servidores da Prefeitura
Municipal de Ibatiba que participem do presente processo, referente a locagdo do imével situado na
....................................................................................................................... y Nleccvee,,  Balirro
.................................................................... , Ibatiba/ES, destinado as instalagbes do (a)
............................................................................................................................. para atender a demanda
da Secretaria Municipal de Saude, em suas fases de planejamento ou termo de referéncia, atuacéo na
Comissao de Compras, emissao de pareceres juridicos ou técnicos e fiscalizagao do contrato.

e Que até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua habilitagcdo e que CUMPRE todos os

requisitos habilitatérios para celebrar contratagdo com o Municipio de Ibatiba-ES, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias supervenientes.

Ibatiba-ES, ........ B e de v,

Assinatura
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ANEXO IV

MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 0xx/202x

Minuta de Contrato de Locagdo de 01 (um) imdvel,
destinado a instalagao de

O MUNICIPIO DE IBATIBA-ES, com sede & Rua Salomao Fadlalah, n® 255, Centro, Ibatiba-ES, representado pelo
Exmo. Senhor Prefeito Municipal, LUIS CARLOS PANCOTI, portador do CPF n° 567.560.387-53, residente em
Ibatiba-ES, neste ato denominado LOCATARIO € de QU0 1800 O ST. cvvureeereeereesreesseesseemsseesssessseesssesssesmsesssessssessee ,

portador do CPF n° ..o, , TESIABNEE BM oo e , heste ato
denominado simplesmente LOCADOR, RESOLVEM ASSINAR o presente contrato, conforme teor do Processo
Administrativo n° ............. 12025, e em conformidade com a Lei n° 14133/21, e respectivas alteraces, que regera

pelas Clausulas e condigdes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

11. Locagdo de 01 (um) imovel, de propriedade do LOCADOR, situado na
.................................................................................................. , medindo ............ m? destinado a instalagédo de
................................................................ para atender a demanda da Secretaria Municipal de Saude e Secretaria
Municipal de Administragao, conforme teor do Processo Administrativo n® 1530/2026.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDIGOES E DA UTILIZAGAO DO IMOVEL
2.1. A presente locaco destina-se ao uso para os fins acima descritos, vedando-se ao LOCATARIO sublocé-lo.

2.2. Fica acordado que o imovel sera devolvido, apds o advento do termo, com as modificagbes efetuadas pelo
Locatario, ndo cabendo nenhuma indenizagdo de qualquer natureza em razéo da utilizagdo descrito no objeto
deste contrato e ndo cabendo reforma posterior, uma vez que o Locatario faré reforma para utilizag&o.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS

3.1. O Municipio podera efetuar as modificagdes e benfeitorias que julgar necesséarias a utilizagédo do imovel,
desde que esteja em concordancia com o LOCADOR.

3.2. As benfeitorias e modificagdes passarao a ser parte integrante do imével, ndo assistindo ao LOCADOR o
direito de reteng&o ou indenizagdo sobre 0os mesmos.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
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41. Os pagamentos correrdo por conta de recursos do orgcamento vigente da Secretaria Municipal de
Administragéo, conforme se segue:

CLASSIFICAGAO ORGAMENTARIA

CODIGO DA DOTAGAO NOMENCLATURA FONTE

CLAUSULA QUINTA - VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS, TRIBUTOS E REAJUSTES

periodo de 12 (doze) meses.

5.1.1. Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obriga a pagar 12 (doze) parcelas no valor de R$ ...............
(rererrersrresr s s ), a ser efetuado diretamente ao LOCADOR ou procurador por ele
estabelecido, devendo fazé-lo até o quinto dia Util de cada més subsequente ao vencido.

5.2. Ocorrendo alguma mudanga no &mbito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, serdo revistos
pelas partes.

5.2.1. Tal reajuste ocorrera independentemente de aviso ou interpelagéo judicial prévia, e vigorara entre as partes,
no primeiro dia util subsequente a ocorréncia do mesmo.

5.3. Todas as despesas diretamente ligadas ao imovel, tais como agua, luz, telefone, todas as multas pecuniérias
decorrentes do ndo pagamento ou atraso das quantias mencionadas neste, ficardo sob a responsabilidade do
LOCATARIO, se for o caso.

5.3.1. O pagamento do IPTU é de responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA - DA RESPONSABILIDADE DO LOCADOR

6.1. Colocar a disposigéo do Locatario o imovel especificado no objeto do presente contrato.

6.2. Permitir ao Locatario, através de pessoas por este credenciado, 0 acompanhamento da execugao do contrato.

6.3. Prestar em tempo habil, todas as informagdes que Ihe forem solicitadas pelo contratante, relativas ao presente
contrato.

6.4. Apos o vencimento ou rescisao do presente contrato, o locador devera proceder a vistoria do referido imével,
no prazo maximo de 10 (dez) dias, a fim de que se constate que o mesmo estd em perfeito estado de
conservacao. Caso seja feita a vistoria e sejam constatados estragos que ndo estejam relacionados a pintura e
limpeza do imdvel, em qualquer de suas dependéncias, isto impedira o seu recebimento por parte do locador.

Devendo o locador notificar o Locatario a fim de que sane os estragos, ou, o indenize da importancia
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correspondente a tais reparos e consertos que tenham que ser feitos, sob pena de fazé-lo judicialmente.

6.5. O Locador podera verificar a qualquer tempo, por si ou por pessoa de sua confianga, a fiel observancia das
obrigagdes assumidas pelo Locatario neste instrumento, tais como: a devida conservagéo do imével ora locado,
dentre outras. Caso ocorra nestas vistorias a constatagdo de estragos por parte do Locatario, serdo tomadas as
devidas providencias por parte do Locador.

6.6. O LOCADOR mantera o imével disponivel para a locagéo pelo prazo minimo de mais 12 (doze) meses, com
exclusividade para o Municipio de Ibatiba-ES, caso seja necessario continuar utilizando o imével.

6.7. Em caso de alienacio, o LOCADOR devera notificar o LOCATARIO para que este possa exercer seu direito
de preferéncia na aquisicao do imdvel, nas mesmas condi¢des e que for oferecido a terceiros.

6.7.1. Para efetivagdo da preferéncia, devera o LOCATARIO responder a notificacéo, de maneira inequivoca, no
prazo de 05 (dias).

6.8. Ficam os sucessores a qualquer titulo, inclusive em caso de alienagéo, obrigados ao cumprimento de todas as
obrigagbes pactuadas no presente contrato, especialmente quanto ao prazo de disponibilidade do imovel para
locagdo ao Municipio de Ibatiba-ES.

6.9. O LOCADOR devera providenciar a competente averbagdo deste junto ao Cartorio de registro de Iméveis.
CLAUSULA SETIMA - DA RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO

7.1. Promover os pagamentos dos valores ajustados, com observancia das normas regulamentares vigentes.

7.2. Adotar as demais providéncias administrativas que se fizerem necessarias, ao bom cumprimento do contrato.

7.3. Comunicar ao Locador em tempo habil qualquer problema decorrente com o imével.

7.4. Registrar as ocorréncias existentes durante a execugédo do contrato, dando ciéncia ao Locador, respondendo
integralmente pela sua omissao.

7.5. Manter o objeto do presente contrato no mais perfeito estado de conservagéo e limpeza para assim restituir ao
Locador quando findo ou rescindindo a locagé&o.

7.6. O Locatario declara ter procedido a vistoria do imével locado, recebendo-o em perfeito estado de
conservagao.

7.7. Encaminhar ao Locador todas as notificacdes, avisos, ou intimagbes dos poderes publicos que forem
entregues no imovel, sob pena de responder pelas multas e penalidades decorrentes do atraso no pagamento e
satisfagdo no cumprimento de determinagdes por aqueles poderes.
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7.8. O Locatério devera efetuar o pagamento além do aluguel, de todas as despesas de agua, energia elétrica e
esgoto, durante a vigéncia do presente contrato.

CLAUSULA OITAVA - DO PRAZO

8.1. O presente contrato tera vigéncia por um periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por iguais e
sucessivos periodos, conforme determina a legislagdo, mediante termo aditivo, ocasiao em que o Municipio devera
manifestar seu interesse na prorrogagao ou na celebragdo de novo contrato.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

9.1. A rescisdo do contrato podera ser efetuada de pleno direito, independentemente de interpelagdo ou
notificag&o judicial, nas ocorréncias de quaisquer hipdteses abaixo:

a) Unilateralmente, no caso de descumprimento total ou parcial devido inobservancia de quaisquer de suas
clausulas e condicbes, mediante notificagdo por escrito, com prova de recebimento, a parte inadimplente,
concedendo o prazo de 120 (cento e vinte) dias para desocupagéo do imovel;

b) Paralisacéo total ou parcial na locagdo do imével, sem prévio e expresso consentimento do contratante;

¢) Incéndio total ou parcial ou qualquer outro sinistro que impega a utilizagdo do mesmo por mais de 30 (trinta)
dias;

d) Desapropriagdo do imével;
e) Amigavelmente, por acordo entre as partes;

f) Por motivo de caso fortuito ou forca maior, devidamente comprovado e reconhecido pelas partes signatarias,
com a concessao de prazo de 120 (cento e vinte) dias para a desocupacdo do imével;

g) Unilateralmente, por razdo de interesse publico, mediante notificagdo por escrito a outra parte, podendo o
contratante estabelecer prazo adequado para desocupacao do imével;

h) Judicialmente.
CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

10.1. Poderdo ser aplicadas as penalidades as partes, pelo ndo cumprimento das disposi¢des gerais previstas
neste contrato, ficando as partes sujeitas as penalidades estabelecidas na Lei n° 14133/21 e suas alteragdes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

11.1. A execugdo deste Contrato serd acompanhada pela Secretaria  Municipal de
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........................................................... através do fisCal ......ccecevevcivi s, SETVIDOT [Otado na
Secretaria Municipal de .........cooeerrinincic e pelo gestor Kauan Dias de Souza Pereira,
chefe do Departamento de Gestdo de Contratos, nomeado pela Portaria n° 0388/2025, de 10/04/2025, lotado na
Secretaria Municipal de Administracdo, em conformidade com os termos do Art. 104, inciso lll, da Lei n°
14.133/21.

11.2. A Secretaria Municipal d€.........cccoeuiriririrninceee s devera atestar a utilizagdo do
imével mensalmente, encaminhando ao Setor de Tesouraria uma Autorizagdo de Liquidagcdo e Pagamento do
Aluguel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1. Fica estabelecido o Foro da Cidade de Ibatiba-ES, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes oriundas ou
indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

12.2. A execucdo deste contrato obedecera as disposi¢des contidas na Lei n° 14.133/21, suas atualizagdes, e
demais Legislagdes Complementares.

12.3. E por estarem juntos e acordados, foi lavrado o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor, para que
produza seus efeitos legais.

Ibatiba-ES, xx de xxxxxx de 2025.

LUiS CARLOS PANCOTI
Prefeito Municipal Locatério
Testemunhas:
01: 02:
CPF CPF
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ANEXO V

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2026

SELEGAO DE IMOVEIS PARA LOCAGAO

O MUNICIPIO DE IBATIBA, Estado do Espirito Santo, com sede administrativa na Rua Salomao
Fadlalah, n® 255, Centro, neste ato representado pelo Prefeito Municipal Sr. Luis Carlos Pancoti, no
uso de suas atribuigdes legais e em conformidade com o Processo Administrativo n° 1530/2026, torna
publico o presente CHAMAMENTO PUBLICO, destinado & prospeccéo e selecdo de imdveis urbanos
para locagdo pela Administragao Publica Municipal.

A presente sele¢do observara os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia e economicidade, bem como as disposi¢oes da Lei n° 14.133/2021, especialmente quanto a
possibilidade de contratagdo por inexigibilidade para locacdo de imével cujas caracteristicas de
instalac&o e localizagdo tornem necessaria sua escolha.

ENTREGA DAS PROPOSTAS

Os interessados deverdo apresentar a documentag&o para HABILITACAO até:
DIA: 31/03/2026

HORARIO: 16h (horario de Brasilia), na Sede da Prefeitura Municipal de Ibatiba
ABERTURA DOS ENVELOPES:

Dia: 01/04/2026

HORARIO: 10h (horario de Brasilia), na Sede da Prefeitura Municipal de Ibatiba.

1.DO OBJETO

O presente Chamamento Publico tem por objeto a sele¢cao de 02 (dois) imdveis urbanos para
locagao, destinados ao atendimento das necessidades da Administragdo Publica Municipal, conforme
especificagdes abaixo:

1.1 Imdvel destinado ao Centro de Fisioterapia

Selecdo de imdvel urbano nao residencial, destinado a instalagdo e funcionamento do Centro de
Fisioterapia do Municipio, vinculado a Secretaria Municipal de Saude.
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A locagédo visa atender a demanda crescente por servicos de reabilitagdo fisica, proporcionando
estrutura adequada para atendimento a populagéo.

A contratagdo possui natureza administrativa regular, podendo o contrato ser prorrogado conforme
interesse da Administracao Publica.

1.2 Imdvel destinado a Casa Lar Esperanga (locagao temporaria)

Selegé@o de imével urbano residencial, destinado ao funcionamento provisério da unidade Casa Lar
Esperanga, vinculada a Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

A locagéo possui carater temporario, sendo necessaria em razao da realizagéo de reforma geral e
ampliagdo estrutural do imdvel publico atualmente utilizado pela instituicao, situacdo que
impossibilitara a permanéncia dos acolhidos e da equipe técnica no local durante a execugéo das
obras.

2. DA JUSTIFICATIVA
2.1 Centro de Fisioterapia

A implantagdo do Centro de Fisioterapia visa ampliar e qualificar os servigos de reabilitagao fisica
oferecidos a populagao do Municipio.

A inexisténcia de imovel publico com caracteristicas estruturais adequadas para instalagéo imediata da
unidade torna necessaria a locagao de imdvel da iniciativa privada.

2.2 Casa Lar Esperanga

A Casa Lar Esperanga presta servico essencial de acolhimento institucional de criangas e
adolescentes em situagao de vulnerabilidade social e risco pessoal, garantindo protecao integral e
acompanhamento socioassistencial.

O imdvel atualmente utilizado pela instituicdo sera submetido a reforma geral e ampliagao estrutural,
com objetivo de:

e adequacao as normas técnicas e sanitarias;
o melhoria das condigdes de habitabilidade;

o ampliagdo da capacidade de atendimento.
Durante a execugéo das obras, a permanéncia dos acolhidos no local torna-se inviavel em razao de:

e riscos a seguranca fisica;
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 circulagdo de trabalhadores e materiais de construgéo;
e ruidos e interferéncias estruturais;

o impossibilidade de utilizagao parcial do imével.

Dessa forma, torna-se indispensavel a locagao temporaria de imdvel residencial adequado,
garantindo:

« continuidade ininterrupta do servi¢o de acolhimento;
e preservacao da rotina escolar das criangas e adolescentes;
e manutencao do acompanhamento de saude;

e seguranga fisica e emocional dos acolhidos.
3. DAS CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS
3.1 Centro de Fisioterapia
O imdvel devera possuir, preferencialmente:

e area minima aproximada de 80 m?

e 05 salas de atendimento, contendo lavatério;

e 03 banheiros, sendo ao menos 01 adaptado para pessoas com deficiéncia;
e recepgdo ou area de acolhimento;

e acessibilidade para cadeirantes;

e area externa ou espaco para circulacao;

 localizagao preferencial na regido central ou bairros adjacentes.
3.2 Casa Lar Esperanga (uso temporario)
O imével devera possuir caracteristicas adequadas ao acolhimento institucional, incluindo:
Caracteristicas estruturais minimas

e minimo de 05 quartos;
o sala ampla de convivéncia coletiva;
e cozinha compativel com preparo de refeigdes em escala familiar ampliada;

e area de servico funcional;
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e garagem;
e banheiros em quantidade compativel com a quantidade de acolhidos e equipe.
Caracteristicas desejaveis

o terrago;

e area externa ampla ou quintal adequado para atividades recreativas.
Localizagao
O imdvel devera:

o situar-se dentro do perimetro urbano de Ibatiba/ES;
o possuir facil acesso a escolas, unidades de saude e servigos publicos;

e possibilitar deslocamento facilitado da equipe técnica e cuidadores.
4.D0 PRAZO DA LOCAGAO
Serdo celebrados contratos administrativos distintos, conforme a natureza de cada demanda.
4.1 Centro de Fisioterapia

Prazo inicial de até 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado conforme interesse da Administragao
Publica.

4.2 Casa Lar Esperanga

A locagao possuira carater temporario, permanecendo vigente exclusivamente durante o periodo
de execugao das obras de reforma e ampliagao do imdvel publico da institui¢ao.

O prazo estimado é de até 12 (doze) meses, podendo:

e serencerrado antecipadamente caso as obras sejam concluidas antes do prazo previsto;

e ou ser prorrogado caso haja necessidade devidamente justificada.
5. DOCUMENTAGAO EXIGIDA

Os interessados deverao apresentar:
5.1 Pessoa Fisica

e Documento de identidade (RG) e CPF;
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o Comprovante de residéncia;
o Certiddo negativa de débitos relativos a tributos federais;
o Certiddo negativa de débitos estaduais;
o Certiddo negativa de débitos municipais;
o Certiddo negativa de débitos trabalhistas.
5.2 Pessoa Juridica
e Comprovante de inscri¢gdo no CNPJ;
o Contrato social ou documento equivalente;
o Certiddo negativa de débitos relativos a tributos federais;
o Certiddo negativa de débitos estaduais;
o Certiddo negativa de débitos municipais;
o Certiddo negativa de débitos trabalhistas.
5.3 Documentagao do Imével

e Documentagdo que comprove a propriedade do imdvel ou a legitimidade do proponente para
ofertd-lo em locagao, tais como matricula atualizada do imével, escritura publica, contrato de
compra e venda, formal de partilha, procuragéo do proprietario ou outro documento idéneo
equivalente;

e Comprovante de quitagdo do IPTU ou certiddo negativa de débitos municipais referente ao
imovel;

e Boletim de Cadastro Imobiliario — BCl;
o Ultimas faturas pagas de agua e energia elétrica;

e Proposta contendo o valor mensal pretendido para a locagao do imovel.
6. CRITERIOS DE SELECAO

A selecao considerara:

adequagao as necessidades da Administragao;

caracteristicas estruturais;

localizagéo;

acessibilidade;
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o condigdes de seguranga e habitabilidade;

e custo-beneficio.
Poderé ser realizada vistoria técnica pela engenharia do Municipio.
7.VALOR DA LOCAGAO
O valor da locagao sera definido com base em:

e propostas apresentadas;
e pesquisa de mercado local;
« avaliacdo técnica realizada pela engenharia municipal.

8. COMISSAO RESPONSAVEL PELA ABERTURA DAS PROPOSTAS

A abertura dos envelopes e conferéncia da documentagdo apresentada neste Chamamento Publico
sera realizada por comissdo designada pela Administragdo Municipal, composta pelos seguintes

servidores:
Representante da Secretaria Municipal de Saude:

o José Maria Saraiva — Coordenador Administrativo da Saude.
Representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social:

o Rita de Cassia Rodrigues Salviete — Assistente Social
Representante do Setor de Compras:

o Tiago José Debossan Fernandes — Assessor Especial do Setor de Compras.
Representante da Comissao de Contratagao:

o Valdirene Silva de Souza — Agente de Contratacéo.
Compete a comissao:

 realizar a abertura dos envelopes apresentados pelos interessados;

« verificar a documentagéo exigida neste edital;

e registrar em ata as propostas recebidas.

A anélise técnica dos imbveis e a verificagdo da compatibilidade com as necessidades da
Administragdo Publica serdo realizadas posteriormente pelos setores técnicos competentes do

Municipio, podendo incluir vistoria técnica no local, caso necessario.

9. PRAZOS E ENTREGA DAS PROPOSTAS

Rua Saloméao Fadlalah, 255, Centro, Ibatiba — ES, CEP: 29.395-000, telefone: (28) 3543-1711
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As propostas deverao ser entregues até o dia 31/03/2026, as 16h, no setor de protocolo da Prefeitura
Municipal de Ibatiba.

9. DISPOSIGOES FINAIS

Este Chamamento Publico ndo implica em obrigagdo de contratagdo por parte da Administragéo,
reservando-se o direito de revoga-lo a qualquer tempo, conforme interesse publico.

A eventual contratagao podera ocorrer por meio de inexigibilidade de licitagao, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

Mais informagdes podem ser obtidas pelo telefone 0800 028 1600 ou pelo e-mail
setordecomprasibatiba@gmail.com

10. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
ANEXO | - ESPECIFICAGAO DOS IMOVEIS
ANEXO Il - PROPOSTA DE LOCAGAO

ANEXO Ill - MODELO DECLARAGAO DE NENHUM IMPEDITIVO PARA CONTRATAGAO COM A
MUNICIPALIDADE

ANEXO IV - MINUTA DE CONTRATO
ANEXO V - TERMO DE REFERENCIA

Ibatiba/ES, 17 de margo de 2026.

Valdirene Silva de Souza
Agente de Contratacdo
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ANEXO |

ESPECIFICAGAO DOS IMOVEIS

CENTRO DE FISIOTERAPIA

Area total minima de 80m?;

Cinco (5) salas de atendimento, todas com lavatério;

Trés (3) banheiros, sendo um adaptado para pessoas com deficiéncia (PcD);
Area de recepgéolespera, com porta de acesso voltada para a rua;

Rampa de acesso para cadeirantes;

Area externa para servicos de limpeza;

Localizag&o preferencial na regido central do municipio ou em bairros adjacentes;

Possibilidade de adaptacéo do imovel conforme as necessidades da administragao.

CASA LAR ESPERANCA

Imovel de tipologia residencial;

Minimo de 05 (cinco) quartos;

Sala ampla e espagosa para convivéncia do grupo;

Cozinha dimensionada para a confecgéo de refeicdes em escala familiar ampliada;
Area de servico funcional;

Garagem;

Banheiros em numero compativel com a totalidade dos acolhidos e equipe;
Desejavel: Terrago e area externa/quintal apropriada para atividades recreativas;

Localizagdo no perimetro urbano com facilidade de acesso a escolas e servigos de saude.
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ANEXO Il

PROPOSTA DE LOCAGAO

Locador: PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA

LOCATATIO: vttt bbbt E R et
CPF e e Fone para contato: .........ccoeeeevii e
ENdErego do IMOVEL ..ot e
Tipo: (Apartamento/Casal/Sala COmMErCial, €1C.) ......overeiiririririciee e s
Area: (MetroS QUAATAAOS): ...........ureveeeeeeeeeeee e se e eee e se s sss s se e seeee e see s s seeseeenee

Quantidade de cdémodos: (numero de quartos, banheiros, salas, vagas de garagem, entre outros
AEtalNES FEIEVANTES): ......cviveicieececi ettt e nae e

Valor da Locagdo: R$ (Valor Mensal Pretendido): ..........cccevevevcieuereeeies e s
Observagdes Adicionais: (Incluir qualquer outra condigdo ou detalhe relevante): ...........ccocuee.e.

Declaro estar ciente das condi¢des acima descritas e, caso aceita a proposta, comprometo-me a firmar
o contrato de locagéo correspondente.

Ibatiba/ES, .............. AB s de 2026.

Assinatura
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ANEXO il

DECLARACAO

DECLARA:

e Para fins do disposto no Inciso VI do Art. 68 da Lei n® 14133/21, acrescido pela Lei n® 9.854/99,
que n&o emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de dezesseis anos.

e Que ndo possui socio ou proprietario que seja servidor ou dirigente da Prefeitura Municipal de
Ibatiba-ES ou que possuem qualquer tipo de parentesco, consanguineo ou afim, até o 3° grau, com o
Prefeito, Vice-Prefeito, Agentes Politicos, Ordenadores de Despesas e/ou Servidores da Prefeitura
Municipal de Ibatiba que participem do presente processo, referente a locagdo do imével situado na
....................................................................................................................... y Nleccvee,,  Balirro
.................................................................... , Ibatiba/ES, destinado as instalagbes do (a)
............................................................................................................................. para atender a demanda
da Secretaria Municipal de Saude, em suas fases de planejamento ou termo de referéncia, atuacéo na
Comissao de Compras, emissao de pareceres juridicos ou técnicos e fiscalizagao do contrato.

e Que até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua habilitagdo e que CUMPRE todos os

requisitos habilitatérios para celebrar contratagdo com o Municipio de Ibatiba-ES, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias supervenientes.

Ibatiba-ES, ........ € e de v,

Assinatura
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ANEXO IV

MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 0xx/202x

Minuta de Contrato de Locagdo de 01 (um) imdvel,
destinado a instalagao de

O MUNICIPIO DE IBATIBA-ES, com sede & Rua Salomao Fadlalah, n® 255, Centro, Ibatiba-ES, representado pelo
Exmo. Senhor Prefeito Municipal, LUIS CARLOS PANCOTI, portador do CPF n° 567.560.387-53, residente em
Ibatiba-ES, neste ato denominado LOCATARIO € de QU0 1800 O ST. cvvureereeereesreesseesseemsseesssessssesssesssesmseessessssessee ,

portador do CPF n° .......ocoveveviviieeece, , TESIAENEE BM oo e , heste ato
denominado simplesmente LOCADOR, RESOLVEM ASSINAR o presente contrato, conforme teor do Processo
Administrativo n° ............. /2025, e em conformidade com a Lei n° 14133/21, e respectivas alteragdes, que regera

pelas Clausulas e condigdes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.2. Locagdo de 01 (um) imovel, de propriedade do LOCADOR, situado na
.................................................................................................. , medindo ............ m? destinado a instalagdo de
................................................................ para atender a demanda da Secretaria Municipal de Salde e Secretaria
Municipal de Administragao, conforme teor do Processo Administrativo n® 1530/2026.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDIGOES E DA UTILIZAGAO DO IMOVEL
2.1. A presente locagéo destina-se ao uso para os fins acima descritos, vedando-se ao LOCATARIO subloca-lo.

2.2. Fica acordado que o imével sera devolvido, apds o advento do termo, com as modificagbes efetuadas pelo
Locatario, ndo cabendo nenhuma indenizagdo de qualquer natureza em razéo da utilizagdo descrito no objeto
deste contrato e ndo cabendo reforma posterior, uma vez que o Locatario faré reforma para utilizag&o.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS

3.1. O Municipio podera efetuar as modificagdes e benfeitorias que julgar necesséarias a utilizagédo do imovel,
desde que esteja em concordancia com o LOCADOR.

3.2. As benfeitorias e modificagdes passarao a ser parte integrante do imével, ndo assistindo ao LOCADOR o
direito de reteng@o ou indenizagéo sobre 0s mesmos.
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CLAUSULA QUARTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA
41. Os pagamentos correrdo por conta de recursos do orgcamento vigente da Secretaria Municipal de
Administragéo, conforme se segue:

CLASSIFICAGAO ORGAMENTARIA

CODIGO DA DOTAGAO NOMENCLATURA FONTE

CLAUSULA QUINTA - VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS, TRIBUTOS E REAJUSTES

periodo de 12 (doze) meses.

5.1.1. Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obriga a pagar 12 (doze) parcelas no valor de R$ ...............
(rererrersrresr s s ), a ser efetuado diretamente ao LOCADOR ou procurador por ele
estabelecido, devendo fazé-lo até o quinto dia Util de cada més subsequente ao vencido.

5.2. Ocorrendo alguma mudanga no d&mbito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, serdo revistos
pelas partes.

5.2.1. Tal reajuste ocorrera independentemente de aviso ou interpelagéo judicial prévia, e vigorara entre as partes,
no primeiro dia util subsequente a ocorréncia do mesmo.

5.3. Todas as despesas diretamente ligadas ao imovel, tais como agua, luz, telefone, todas as multas pecuniérias
decorrentes do ndo pagamento ou atraso das quantias mencionadas neste, ficardo sob a responsabilidade do
LOCATARIO, se for o caso.

5.3.1. O pagamento do IPTU é de responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA - DA RESPONSABILIDADE DO LOCADOR

6.1. Colocar a disposigéo do Locatario o imovel especificado no objeto do presente contrato.

6.2. Permitir ao Locatario, através de pessoas por este credenciado, 0 acompanhamento da execugao do contrato.

6.3. Prestar em tempo habil, todas as informagdes que Ihe forem solicitadas pelo contratante, relativas ao presente
contrato.

6.4. Apos o vencimento ou rescisao do presente contrato, o locador devera proceder a vistoria do referido imével,
no prazo maximo de 10 (dez) dias, a fim de que se constate que o mesmo estd em perfeito estado de
conservagdo. Caso seja feita a vistoria e sejam constatados estragos que nao estejam relacionados a pintura e

limpeza do imdvel, em qualquer de suas dependéncias, isto impedira o seu recebimento por parte do locador.
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Devendo o locador notificar o Locatario a fim de que sane os estragos, ou, 0 indenize da importancia
correspondente a tais reparos e consertos que tenham que ser feitos, sob pena de fazé-lo judicialmente.

6.5. O Locador podera verificar a qualquer tempo, por si ou por pessoa de sua confianga, a fiel observancia das
obrigagdes assumidas pelo Locatario neste instrumento, tais como: a devida conservagéo do imével ora locado,
dentre outras. Caso ocorra nestas vistorias a constatagdo de estragos por parte do Locatario, serdo tomadas as
devidas providencias por parte do Locador.

6.6. O LOCADOR mantera o imével disponivel para a locagéo pelo prazo minimo de mais 12 (doze) meses, com
exclusividade para o Municipio de Ibatiba-ES, caso seja necessario continuar utilizando o imével.

6.7. Em caso de alienacio, o LOCADOR devera notificar o LOCATARIO para que este possa exercer seu direito
de preferéncia na aquisicao do imdvel, nas mesmas condi¢des e que for oferecido a terceiros.

6.7.1. Para efetivagdo da preferéncia, devera o LOCATARIO responder a notificacéo, de maneira inequivoca, no
prazo de 05 (dias).

6.8. Ficam os sucessores a qualquer titulo, inclusive em caso de alienagéo, obrigados ao cumprimento de todas as
obrigagbes pactuadas no presente contrato, especialmente quanto ao prazo de disponibilidade do imovel para
locagéo ao Municipio de Ibatiba-ES.

6.9. O LOCADOR devera providenciar a competente averbagdo deste junto ao Cartorio de registro de Iméveis.
CLAUSULA SETIMA - DA RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO

7.1. Promover os pagamentos dos valores ajustados, com observancia das normas regulamentares vigentes.

7.2. Adotar as demais providéncias administrativas que se fizerem necessarias, ao bom cumprimento do contrato.

7.3. Comunicar ao Locador em tempo habil qualquer problema decorrente com o imével.

7.4. Registrar as ocorréncias existentes durante a execugédo do contrato, dando ciéncia ao Locador, respondendo
integralmente pela sua omissao.

7.5. Manter o objeto do presente contrato no mais perfeito estado de conservagéo e limpeza para assim restituir ao
Locador quando findo ou rescindindo a locag&o.

7.6. O Locatario declara ter procedido a vistoria do imével locado, recebendo-o em perfeito estado de
conservagao.

7.7. Encaminhar ao Locador todas as notificagdes, avisos, ou intimagbes dos poderes publicos que forem
entregues no imovel, sob pena de responder pelas multas e penalidades decorrentes do atraso no pagamento e
satisfagdo no cumprimento de determinagdes por aqueles poderes.
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7.8. O Locatério devera efetuar o pagamento além do aluguel, de todas as despesas de agua, energia elétrica e
esgoto, durante a vigéncia do presente contrato.

CLAUSULA OITAVA - DO PRAZO

8.1. O presente contrato tera vigéncia por um periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por iguais e
sucessivos periodos, conforme determina a legislagdo, mediante termo aditivo, ocasiao em que o Municipio devera
manifestar seu interesse na prorrogagao ou na celebragdo de novo contrato.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

9.1. A rescisdo do contrato poderd ser efetuada de pleno direito, independentemente de interpelagdo ou
notificagéo judicial, nas ocorréncias de quaisquer hipdteses abaixo:

a) Unilateralmente, no caso de descumprimento total ou parcial devido inobservancia de quaisquer de suas
clausulas e condicbes, mediante notificagdo por escrito, com prova de recebimento, a parte inadimplente,
concedendo o prazo de 120 (cento e vinte) dias para desocupagéo do imovel;

b) Paralisacéo total ou parcial na locagdo do imével, sem prévio e expresso consentimento do contratante;

¢) Incéndio total ou parcial ou qualquer outro sinistro que impega a utilizagdo do mesmo por mais de 30 (trinta)
dias;

d) Desapropriagao do imével;
e) Amigavelmente, por acordo entre as partes;

f) Por motivo de caso fortuito ou forca maior, devidamente comprovado e reconhecido pelas partes signatarias,
com a concessao de prazo de 120 (cento e vinte) dias para a desocupacdo do imével;

g) Unilateralmente, por razdo de interesse publico, mediante notificagdo por escrito a outra parte, podendo o
contratante estabelecer prazo adequado para desocupacao do imével;

h) Judicialmente.
CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

10.1. Poderdo ser aplicadas as penalidades as partes, pelo ndo cumprimento das disposi¢des gerais previstas
neste contrato, ficando as partes sujeitas as penalidades estabelecidas na Lei n° 14133/21 e suas alteragdes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO
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111. A execugdo deste Contrato serd& acompanhada pela  Secretaria  Municipal de
........................................................... através do fiSCal ......ccovvvieiicieicse ey, SETVIDOT lOtado Na
Secretaria Municipal de ........cccccoevviinienn s e pelo gestor Kauan Dias de Souza Pereira,
chefe do Departamento de Gestdo de Contratos, nomeado pela Portaria n° 0388/2025, de 10/04/2025, lotado na
Secretaria Municipal de Administragcdo, em conformidade com os termos do Art. 104, inciso lll, da Lei n°
14.133/21.

11.2. A Secretaria Municipal d€.........cccoeruriirirerneeee s devera atestar a utilizagdo do
imoével mensalmente, encaminhando ao Setor de Tesouraria uma Autorizagdo de Liquidagcdo e Pagamento do
Aluguel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1. Fica estabelecido o Foro da Cidade de Ibatiba-ES, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes oriundas ou
indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

12.2. A execucdo deste contrato obedecera as disposi¢des contidas na Lei n° 14.133/21, suas atualizagdes, e
demais Legislagdes Complementares.

12.3. E por estarem juntos e acordados, foi lavrado o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor, para que
produza seus efeitos legais.

Ibatiba-ES, xx de xxxxxx de 2025.

LUiS CARLOS PANCOTI
Prefeito Municipal Locatério
Testemunhas:
01: 02:
CPF CPF
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ANEXO V

TERMO DE REFERENCIA AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

1. DO OBJETO

1.1. A presente prospeccéo e anélise do mercado imobili&rio no municipio de Ibatiba tem como objetivo a
futura locagéo tradicional de imovel ndo residencial urbano para a instalagdo do Centro de Fisioterapia da
Secretaria Municipal de Saude e Casa Lar Esperanga da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, por
meio da coleta de propostas técnicas que atendam aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAQI\O
2.1. Justificativa:

2.1.1. Centro de Fisioterapia: Considerando a crescente demanda por servigos de reabilitagéo fisica no
municipio, a implantagé@o do Centro de Fisioterapia visa oferecer atendimento a populagao com qualidade,
conforto e acessibilidade. O espago destinado ao Centro de Fisioterapia é fundamental para a execugao
das atividades relacionadas a manutengao da salde da populagéo. Ambos os servicos demandam iméveis
com caracteristicas técnicas especificas, 0 que justifica a necessidade de locagao de iméveis da iniciativa
privada que atendam aos requisitos exigidos, tendo em vista a inexisténcia de imdveis publicos adequados
para essa finalidade.

2.1.2. Casa Lar Esperanga: O acolhimento institucional de criangas e adolescentes é um servigo continuo
e essencial. O imével proprio passara por reforma geral e ampliagdo estrutural, inviabilizando a
permanéncia no local. Justifica-se a locagdo de um imédvel provisorio com caracteristicas residenciais que
garanta o funcionamento da instituicdo e a seguranga dos acolhidos até a conclus&o das obras.

2.2. Objetivo:
Propbe-se a contratagao da locagao de 02 (dois) imdveis urbanos, com as seguintes finalidades:

e Imovel 01 (Centro de Fisioterapia): Imével ndo residencial urbano com area construida minima
de 80m? 5 salas com lavatorio, 3 banheiros (1 adaptado), recepcédo, rampa de acesso e area
externa.

e Imodvel 02 (Casa Lar Esperancga): Imovel residencial urbano com no minimo 5 quartos, sala
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ampla, cozinha dimensionada para escala familiar ampliada, &rea de servigo, garagem e
banheiros compativeis com o numero de acolhidos.

3. ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

As especificacfes contemplam as exigéncias minimas, néo limitando ofertas que as superem:

3.1. Para o Centro de Fisioterapia:

Area minima de 80m?.

05 Salas para atendimento com lavatérios.
03 Banheiros, sendo 01 acessivel (PcD).
Rampa de acesso para cadeirantes.

Area externa para materiais de limpeza.

3.2. Para a Casa Lar Esperanca:

No minimo 05 (cinco) quartos.
Sala ampla e espagosa para a convivéncia coletiva.

Cozinha dimensionada para a confecgéo de refeicbes em escala familiar ampliada e area de
servico funcional.

Banheiros em quantidade compativel com o nimero de acolhidos e equipe técnica.
Garagem.

Desejavel: Terrago ou area externa/quintal para atividades recreativas.

4. VALOR ESTIMADO E ORGAMENTO

4.1. Estimativa de Valor:

A estimativa de valor para a contratacdo da locagdo dos imdveis sera realizada com base nas
caracteristicas especificas dos iméveis destinados ao Centro de Fisioterapia e a Casa Lar Esperanca,
considerando as condigdes do imével disponivel que atendam aos requisitos definidos para cada servigo.

4.2. Definigdo do Valor Total:

O valor total da contratacdo sera definido ap6s analise técnica da equipe de engenharia municipal, que
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realizard uma avaliagdo detalhada dos imdveis apresentados, considerando as especificagdes para ambos
0S Servigos.

4.3. Adequacao as Necessidades:

4.3.1. Sera avaliada a metragem minima, a quantidade de salas e banheiros acessiveis, e a adequagao
para o atendimento da populagéo, conforme as especificacdes do Centro de Fisioterapia e da Casa Lar
Esperanca.

4.4. Condicdes de Uso e Infraestrutura:

44.1. Aanalise verificara a condicao fisica dos imdveis, incluindo ventilagéo, iluminagéo, acessibilidade e
a necessidade de adequagdes para a estrutura do servigo.

4.5. Valor Solicitado pelo Locador:

O valor proposto serd comparado com a tabela de pregos de mercado para imdveis com as mesmas
caracteristicas e finalidade, garantindo que o custo da locagéo esteja em conformidade com os valores
praticados na regiéo.

4.6. Visita Técnica:

A equipe de engenharia realizara visitas técnicas aos imdveis apresentados, a fim de confirmar a
viabilidade e adequagao das opgdes ofertadas.

4.7. Valor Final da Locagao:

Apbs a avaliagdo detalhada, o valor final da locagdo sera informado para o imdvel, considerando as
condigdes e exigéncias especificas.

5. CRITERIOS DE ACEITAGAO

5.1. Inexigibilidade de Licitagao

Caso seja identificado apenas um imdvel em condicbes de atender as necessidades do Centro de
Fisioterapia e/ou um imével para a Casa Lar Esperanga podera optar pela contratagdo direta, com
fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, por se tratar de situagdo em que a competicdo é

inviavel.

5.2. Procedimento Licitatorio
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5.2.1. Caso sejam identificados dois ou mais imoveis que atendam as exigéncias estabelecidas, cabera a
Secretaria analisar e decidir qual opgao melhor supre as demandas do servigo. A selecdo seré realizada
com base nos seguintes critérios:

5.2.2. Critérios de Avaliacao

5.2.1. Centro de Fisioterapia (Sec. Mun. de Saude): Localiza¢do central/acessivel, area minima, salas
com lavatorios, banheiros adaptados, acessibilidade plena.

5.2.2. Casa Lar Esperanga (Sec. Mun. de Assisténcia Social): Localizagdo no perimetro urbano com
facil acesso a escolas e unidades de saude, quantitativo minimo de quartos, estrutura de convivio coletivo
semelhante ao ambiente familiar, condi¢des de seguranga.

As Secretarias Municipais serdo responsaveis por realizar a analise técnica e financeira dos imdveis,
selecionando aquele que melhor atenda as necessidades do Centro de Fisioterapia e da Casa Lar
Esperanca. Caso necessario, sera instaurado procedimento licitatorio para garantir a contratacdo da
proposta que oferega 0 melhor custo-beneficio, em conformidade com os principios da economicidade,
eficiéncia e legalidade.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. Requisitos Minimos
6.1.1. Centro de Fisioterapia

« Area construida minima de 80m?.

« Cinco salas de atendimento, cada uma com lavatério.

o Trés banheiros, sendo um adaptado para acessibilidade.
« Area de recepcao com acesso voltado para a rua.

o Rampa de acesso para cadeirantes.

« Area externa para servigos de limpeza.
Esses requisitos visam garantir que o imovel ofereca as condi¢des necessarias para o funcionamento
adequado do Centro de Fisioterapia, proporcionando acessibilidade, conforto e funcionalidade para os
usuarios e profissionais de saude.

6.1.2. Casa Lar Esperanga
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e Imdvel de tipologia residencial;

e Minimo de 05 (cinco) quartos;

o Sala ampla e espagosa para convivéncia do grupo;

o Cozinha dimensionada para a confecgédo de refei¢des em escala familiar ampliada;

« Area de servigo funcional;

o Garagem;

e Banheiros em niumero compativel com a totalidade dos acolhidos e equipe;

o Desejavel: Terrago e area externa/quintal apropriada para atividades recreativas;

« Localizagao no perimetro urbano com facilidade de acesso a escolas e servigos de saude.

6.2. Localizagao Preferencial

6.2.1. A localizagao deve ser privilegiada, preferencialmente na regido central ou em bairros adjacentes,
garantindo facil acesso tanto para os usuarios do centro quanto para os profissionais de saude.

6.3. Condigoes Fisicas do Imoével

6.3.1. O imo6vel deve estar em bom estado de conservagéo, com boa ventilagéo e iluminacao, e atender as
normas de seguranga e acessibilidade vigentes.

6.3.2. Deve-se garantir que as condi¢Oes estruturais do imovel atendam aos requisitos técnicos para o
atendimento adequado a populagao.

6.4. Possibilidade de Adaptagoes

6.4.1. O imdvel deve ser adaptavel para atender as demandas especificas do Centro de Fisioterapia e
Casa Lar Esperanga, permitindo as alteragdes necessarias sem a necessidade de investimentos
excessivos ou obras estruturais complexas.
6.4.2. Isso pode incluir ajustes relacionados a acessibilidade e a configuragdo de espagos como areas de
atendimento, recepgao e circulagao.

6.5. Compatibilidade do Valor de Locagao

6.5.1. O valor da locagdo devera estar em conformidade com a pesquisa de mercado, garantindo
economicidade e eficiéncia na utilizacao dos recursos publicos.
6.5.2. A analise do valor devera considerar o custo-beneficio em relagéo a estrutura e a localizagdo do
imével, com foco nas necessidades das Secretarias Municipais.

6.6. Regularidade Documental

6.6.1. O imovel deve possuir documentagdo regularizada, comprovando a legalidade da locagdo e
atendendo as exigéncias da legislacao aplicavel.
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6.7. Disponibilidade Imediata

6.7.1. O imdvel devera apresentar disponibilidade imediata para uso, de modo que possa ser entregue em
condigdes adequadas para instalagdo e inicio das atividades. A Secretaria Municipal de Saude e a
Secretaria Municipal de Assisténcia Social serdo responsaveis por garantir que o imovel possa ser
ocupado dentro do prazo estipulado.

6.8. Consideragoes Finais

6.8.1. As Secretarias serdo responsaveis por selecionar o imével que atenda aos requisitos acima
mencionados, com foco no atendimento adequado a populagéo, acessibilidade e infraestrutura compativel
com 0s Servicos.

6.8.2. Caso haja mais de uma opgé&o viavel, a Secretaria devera analisar e escolher a proposta que melhor
se adeque as necessidades do servigo, com base nos critérios de sele¢do definidos.

7. CONDICOES DE ENTREGA DO IMOVEL

7.1. Os imébveis deverdo ser entregues em perfeitas condicbes de uso. O da Saude devera conter
acessibilidade e adaptagdes concluidas; o da Assisténcia Social devera estar apto para habitagao imediata
de forma segura e salubre.

7.2. Estado Geral do Imével

7.2.1. O imdvel devera ser entregue limpo, com pintura em bom estado, instalagdes elétricas e hidraulicas
em pleno funcionamento, e livre de quaisquer danos que comprometam a seguranga, o conforto ou a
acessibilidade dos usuarios que necessitam de reabilitacéo fisica.

7.3. Acessibilidade e Adaptagbes Necessarias

7.3.1. Todas as adaptagdes necessarias para garantir plena acessibilidade — como rampas de acesso,
barras de apoio, portas com largura adequada e banheiros adaptados — dever&o estar concluidas antes
da entrega do imével, conforme as normas vigentes.

7.4. Area de Recepgio

7.4.1. O imdvel devera possuir area de recepgao com porta de acesso voltada para a rua, a fim de facilitar
0 acolhimento e 0 acesso dos usuarios. Essa area devera ser compativel com o volume de atendimentos

previstos e com as diretrizes técnicas do servigo.

1.5. Sistema de Ventilagado e lluminagao
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7.5.1. O imovel devera contar com ventilagéo e iluminagdo adequadas, naturais ou artificiais, garantindo
um ambiente confortavel, seguro e acolhedor para os pacientes e profissionais de saude. A infraestrutura
devera ser compativel com as necessidades dos atendimentos de reabilitagao fisica.

7.6. Vistoria Técnica

7.6.1. A entrega do imdvel sera precedida de vistoria técnica, a ser realizada pela equipe da Secretaria
Municipal de Saude e Assisténcia Social ou por equipe técnica designada, com o objetivo de verificar o
cumprimento de todas as exigéncias contratuais e técnicas descritas neste Termo de Referéncia.

1.7. Pendéncias e Corregoes

7.7.1. Caso sejam identificadas pendéncias ou ndo conformidades durante a vistoria técnica, o locador
sera responsavel por realizar todas as corregdes necessarias antes da liberagao do imdvel para uso.

8. CRITERIOS DE HABILITAGAO

8.1.. Os interessados deverdo apresentar a seguinte documentagao:

8.1.1 Cépia do RG e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ e contrato social (pessoa juridica);
8.1.2. Comprovante de propriedade do imovel;

8.1.3. Certidbes negativas de débitos municipais, estaduais, federais e trabalhistas;
8.1.4 Proposta comercial com valor mensal pretendido para locagéo;

8.1.5. Declaracéo Unificada de nenhum impeditivo para contratagdo com a municipalidade;
8.1.6. IPTU pago;

8.1.7. Boletim de Cadastro Imobiliario — BCI;

8.1.8. Ultimas faturas pagas referentes ao consumo de energia elétrica e agua;

8.1.9. Demais documentos que se fizerem necessarios.

9. PRAZOS

9.1. Vigéncia do contrato

O Municipio de Ibatiba podera optar pela inexigibilidade de licitagéo caso identifique imdveis em condi¢des de
atender as suas necessidades, pretendendo celebrar dois contratos administrativos distintos, cada um com
prazo de vigéncia de até 12 (doze) meses, podendo ser encerrado antecipadamente caso as condigdes
especificas de cada imdvel sejam regularizadas ou as obras concluidas.
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9.2. Disponibilizagao e situagao dos iméveis

Casa Lar Esperanga: Considerando que o imével atualmente ocupado passara por reforma e ampliagéo, a
locagao do novo imével tera carater temporario, garantindo a continuidade das atividades da Casa Lar. O
Municipio pretende entrar no imdvel no prazo de cinco dias ap6s assinatura do contrato, ficando a cargo do
locador disponibilizar o imovel com toda a infraestrutura, materiais, servigos terceirizados e documentos
especificados neste Termo de Referéncia, permitindo o pleno funcionamento da unidade durante o periodo das
obras.

Centro de Fisioterapia — Secretaria de Saude: O Municipio pretende ocupar o imével no prazo de cinco dias
apds assinatura do contrato. Cabera ao locador disponibilizar o imével totalmente equipado e configurado, com
infraestrutura, materiais, servicos e documentos necessarios ao funcionamento do centro, conforme
especificagcdes do Termo de Referéncia e legislagao aplicavel.

9.3. Sustentabilidade e requisitos legais

Os critérios de sustentabilidade e demais requisitos legais aplicam-se a ambos os imdveis, conforme
especificagcbes do objeto, obrigagdes da contratada e exigéncias previstas em lei especial, incluindo eficiéncia
energética, acessibilidade, seguranca e condi¢des de higiene e conservagao.

10. REAJUSTE

10.1. O contrato sera reajustado apds 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato por ambas as partes
contratantes, tomando-se por base o indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M) - FGV

10.2. Caso 0 LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogagédo contratual, ocorrendo a precluséo do
direito, nova solicitacdo s6 poderéa ser feita apds o decurso de novo interregno minimo de um ano, contado na
forma prevista neste contrato.

11. DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento sera feito pela Prefeitura Municipal de Ibatiba, em até 30 (trinta) dias apds a data do
recebimento da Nota Fiscal ou Fatura, documento este entregue diretamente no setor de compras da
Prefeitura Municipal, ou mediante a emissdo de Ordem Bancéria em conta corrente indicada pela
contratada.

12. DAS SANGOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

12.1. Em caso de inexecucao total ou parcial do pactuado, em razéo do descumprimento de qualquer das
condi¢gdes avencgadas, a contratada ficara sujeita as seguintes penalidades nos termos do Art. 156 da Lei
n°®14.133/2021:

e Adverténcia;
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o Multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato;
¢ Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo por prazo ndo superior a 03 (trés)
anos;
o Declaragéo de Inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica.

12.2. Quem convocada dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato, deixar de
entregar ou apresentar documentagéo falsa exigida para o certame, ensejar o retardamento da execugéo
de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execugao do contrato, comportar-se de modo
inidéneo ou cometer fraude fiscal, ficara impedida de licitar e contratar com a Unido, Estados, Distrito
Federal ou Municipios pelo prazo de até 05 (cinco) anos, sem prejuizo das multas previstas em edital e no
contrato e das demais cominagdes legais.

12.3. As penalidades somente poderdo ser relevadas ou atenuadas pela autoridade competente
aplicando-se o Principio da Proporcionalidade, em raz&o de circunstancias fundamentados em fatos reais
e comprovados, desde que formuladas por escrito e no prazo méaximo de 05 (cinco) dias Uteis da data em
que for oficiada a pretensé@o da Administragao no sentido da aplicagéo da pena.

12.4. As multas de que trata este capitulo, deverao ser recolhidas pelas adjudicatérias em conta corrente
em agéncia bancéria devidamente credenciada pelo municipio no prazo maximo de 05 (cinco) dias a
contar da data da notificagéo, ou quando for o caso, cobrado judicialmente.

13. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagao ocorrerdo por conta da seguinte dotagéo orcamentaria

DOTAGAO ORGAMENTARIA NOMENCLATURA

070001.1012200182.044.33903600000.150000000000 Secretaria Municipal de Sadde — Manutengéo
das atividades da Secretaria de Salide

Secretaria Municipal de Assisténcia Social —
Manutengao das atividades da Casa Lar

130002.0824400102.116.33903600000.150000000000

14. CONDIGOES DE EXECUGAO DOS SERVIGOS
14.1. A entrega do imdvel dar-se-a apds a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega das chaves;

14.2. No Laudo de Vistoria constara do relatério fotografico, apontando a situagcdo em que se encontra o
imével, quando do inicio da locacdo, a fim de que sejam resguardados os direitos e obrigacdes das partes
contratantes;

14.3. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
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bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo,
de acordo com o artigo 35 da Lei n°8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil;

14.4. O LOCATARIO fica, desde j& autorizado a fazer no imoével locado, as adaptacbes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

15. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

15.1. Entregar o imdvel nas condigdes contratadas, incluindo piso, instalagéo hidraulica e instalagéo elétrica.

15.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével, resguardando o LOCATARIO dos
embaragos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada.

15.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
15.4. Pagar os impostos (IPTU) incidentes sobre o imdvel;

15.5. Manter-se, durante a execugédo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagbes assumidas e todas as
condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na Lei 14.133/21 e suas alteragdes, para comprovagao sempre
que necessaria junto a Sec. Mun. De Educagéo, apresentando, mensalmente, as certiddes negativas de débito
necessarias a liquidagao e pagamento da despesa.

15.6. Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o objeto deste
Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do
recebimento da comunicagao expedida pelas Secretarias.

15.7. Responder pelos danos diretamente causados as Secretarias ou a terceiro, decorrentes de sua culpa ou
dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade da fiscalizagdo ou
acompanhamento pelo LOCATARIO.

16. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

16.1. O LOCATARIO devera servir-se do imovel para o fim previamente convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

16.2. Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do Contrato, que devera ser o
elemento de ligacdo entre as partes e de responder em nome do 6rgéo pela relagéo técnica e administrativa
entre as partes;

16.3. Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servigos prestados;
16.4. Aplicar a LOCADORA as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;
16.5. Efetuar os pagamentos nas condigdes pactuadas;

16.6. Notificar a CONTRATADA, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na execugdo dos servicos,
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fixando o prazo para sua corregao.

16.7. O LOCATARIO "devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros"

16.8. Realizar reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funcionérios ou visitantes autorizados;

16.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica e agua.

16.10. Ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
Locador.

16.11. O LOCATARIO devera restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso norma e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior.

17. DO REGIME DE EXECUGAO

17.1. O regime de execugdo do objeto deste Termo de Referéncia é o de Empreitada por preco Unitario
(mensal).

18. DAS PROPOSTAS

18.1. Poderé&o entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condigdes exigidas neste termo
de referéncia.

18.2. A proponente devera apresentar proposta de pregos e demais documentos conforme solicitagdo, pelo
6rgdo competente.

18.3. O valor da locagéo devera ser compativel com o prego de mercado, mediante avaliagao.
18.4. As propostas deverdo conter os seguintes elementos obrigatorios:
Dados do participante:

e nome/razéo social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-mail de contato;

e Enderego do imovel;

e Valor do aluguel pretendido;

e Documento comprobatério de propriedade do imédvel, de preferéncia copia da certiddo de registro do
imovel ou contrato de compra e venda;

e Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU;

Os documentos abaixo também deverao acompanhar a proposta:
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o Copia de escritura ou recibo de compra e venda do imével que devera estar em nome do locador;

e Comprovante de enderego do imovel a ser locado;

e Documentos pessoais do locador (RG e CPF), quando pessoa fisica e Inscrigdo de CNPJ quando
pessoa juridica e comprovante de enderego atualizado;

e Apresentar Certidoes Negativas de débitos Federais, Estaduais e Municipais, em caso do locador se
tratar de pessoa juridica, devera também apresentar Certiddes Negativas de INSS, Débitos
Trabalhistas e FGTS.;

e Declaragéo de Nao Parentesco com a Municipalidade;

e Declaragéo de Fatos Impeditivos.

18.5. A validade da proposta devera ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados da data da entrega da
mesma.

18.6. Serdo consideradas validas as propostas que cumprirem as exigéncias e os critérios objetivos contidos
neste Termo de Referéncia.

18.7. A proposta de menor valor, entre as consideradas validas, sera encaminhada a Secretaria Responsavel,
para analise e aprovacado, quanto ao atendimento do imével as condi¢bes de localizagdo e instalagao, descritas
no Termo de Referéncia.

18.8. Ap0s aprovagao da Secretaria Responséavel, a Prefeitura Municipal procedera com a avaliagdo do imével
escolhido, emitindo ao final Laudo de Avaliagéo do imével, atestando o valor de mercado;

18.9. Apos a conclusdo do Laudo de Avaliagdo, e atendidas todas as exigéncias, o proprietario do imével
escolhido sera convocado para a assinatura do contrato.

19. DA FISCALIZAGAO

19.1. A execugdo deste contrato sera monitorada pela Secretaria Municipal de Saude, sob a
responsabilidade do fiscal José Maria Saraiva, matricula n° 028365, servidor vinculado a referida
Secretaria.

19.2. A gestdo do contrato sera exercida pela servidora Suely Heringer, Chefe do Departamento de
Gestéo de Contratos, lotada na Secretaria Municipal de Administracdo, nomeada por meio da Portaria n°
0388/2025, de 10 de abril de 2025, nos termos do art. 104, inciso Ill, da Lei n°® 14.133/2021.

19.3. Compete a gestora do contrato acompanhar e coordenar a execugéo contratual, incluindo:

| - Supervisao documental do processo de contratacao;
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Il - Comunicag&o institucional com a contratada;

Il — Acompanhamento do cumprimento das condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia;
IV — Apoio as atividades de fiscalizagao da execugéo do contrato;

V - Adocéo das providéncias administrativas necessarias ao adequado cumprimento do contrato.

19.4. A servidora indicada para atuar como fiscal do contrato da Secretaria Municipal de Assisténcia Social
é a Sr. Rita de Cassia, Assistente Social, que atua diariamente nas dependéncias da Casa Lar Esperanca.
A servidora acompanhara de forma continua a rotina institucional, as demandas estruturais do imével e as
necessidades dos acolhidos.

Sua atuagdo permanente permite:
¢ Monitoramento direto das condicdes de uso do imdvel locado;
o Verificagdo imediata de eventuais necessidades de manutengao;
e Acompanhamento do cumprimento das obrigagdes contratuais pelo locador;

e Comunicacdo agil com a Secretaria Municipal de Assisténcia Social acerca de qualquer
intercorréncia.

19.5. A escolha da servidora como fiscal fundamenta-se no principio da eficiéncia administrativa,
considerando seu conhecimento técnico da dindmica de funcionamento da unidade e o contato diario com
a estrutura fisica que sera utilizada.

20. DISPOSIGOES FINAIS

20.1. As especificagbes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo | deste Termo de
Referéncia.

20.2. As informag0es gerais que balizardo o0 Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

Municipio de Ibatiba, 10 de margo de 2026.
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Elizeth Carlos Vieira Toledo
Secretaria Municipal de Saude
Portaria n® 535/2025

Valeria Alcure Machado Fernandes
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Portaria n°® 428/2025
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ANEXO |

CENTRO DE FISIOTERAPIA

Area total minima de 80m?;

Cinco (5) salas de atendimento, todas com lavatério;

Trés (3) banheiros, sendo um adaptado para pessoas com deficiéncia (PcD);
Area de recepgaolespera, com porta de acesso voltada para a rua;

Rampa de acesso para cadeirantes;

Area externa para servicos de limpeza;

Localizag&o preferencial na regido central do municipio ou em bairros adjacentes;

Possibilidade de adaptagéo do imdvel conforme as necessidades da administragao.

CASA LAR ESPERANCA

Imével de tipologia residencial;

Minimo de 05 (cinco) quartos;

Sala ampla e espagosa para convivéncia do grupo;

Cozinha dimensionada para a confecgéo de refeicdes em escala familiar ampliada;
Area de servigo funcional;

Garagem;

Banheiros em numero compativel com a totalidade dos acolhidos e equipe;
Desejavel: Terrago e area externa/quintal apropriada para atividades recreativas;

Localizagdo no perimetro urbano com facilidade de acesso a escolas e servigos de saude.
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ANEXO Il
PROPOSTA DE LOCAGAO

Locador: PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA

LOCATATIO: vttt b bR bbb
CPF e s Fone para contato: .........cccoeeeveevie v,
ENdErego do IMOVEL ...t e
Tipo: (Apartamento/Casal/Sala COMErCial, €1C.) ......vveeiririrricicire e s
Area: (Metros QUAATAAOS): ...........vvvveeeeeeeeeeseeeeeeseeseseeesesessssssessessses e sssss s ssses s eeessseeees

Quantidade de comodos: (numero de quartos, banheiros, salas, vagas de garagem, entre outros detalhes
FRIEVANTES): .ottt e

Valor da Locagdo: R$ (Valor Mensal Pretendido): .........cccceeeieiecvereceeecee e s
Observagdes Adicionais: (Incluir qualquer outra condigdo ou detalhe relevante): ...

Declaro estar ciente das condigcbes acima descritas e, caso aceita a proposta, comprometo-me a firmar o
contrato de locagdo correspondente.

Ibatiba/ES, .............. AB s de 2026.

Assinatura
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